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Zadeva: Mnenje o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve s podrocja
varovanja kmetijskih zemljiS¢ za dolocitev obsega stavbnega zemljiS¢a
na obmogéju posamiéne poselitve v EUP $t. 56 v Obé&ini Smartno pri Litiji

Zveza: vas dopis §t. 3503-37/2025-5 z dne 3. 6. 2026

Spostovani,

Ministrstvo za kmetijstvo, Direktorat za kmetijstvo (v nadaljevanju: ministrstvo) je dne 3. 6. 2026
prejelo vlogo Obgine Smartno pri Litiji, da na podlagi petega odstavka 138. &lena Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 —
ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3) kot
nosilec urejanja prostora s podroc¢ja varovanja kmetijskih zemljiS¢ ponovnho poda mnenje o
ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za namen doloanja obsega stavbnega zemlji§€a pri
posamiéni poselitvi v enoti urejanja prostora $t. 56 v Obé&ini Smartno pri Litiji, $t. 19/2025 ELP-T,
7249, oktober 2025, dopolnitev april 2026 in dopolnitev junij 2026, (v nadaljnjem besedilu:
elaborat) ki ga je izdelalo podjetie AS TEPROM d. o. o., Savska cesta 5, 1270 Litija. Obcina je
navedla, da je gradivo dostopno na spletni strani obcine:
https://obcina.smartno.si/pomembnejseobjave/prostorski-akti/ (lokacijska preveritev §t. 24).

Po pregledu navedenega gradiva ministrstvo ugotavlja:

1. Predmet lokacijske preveritve je ugotavljanje moZnosti preoblikovanja stavbnega zemljis¢a
posamicne poselitve na kmetijska zemljiS¢a. Elaborat se nanasa na zemljiS¢a s parcelnimi
§t. 1313/1 in 1308/1, katastrska obdina 1848 — étanga, v ob&ini Smartno pri Litiji. Bonitetna
ocena zemljiS¢ znaa 27 bonitetnih tock.

2. Predlaga se preoblikovanje in Siritev obstojeCega stavbnega zemlji§¢a za namen izgradnja
stanovanjske hiSe in bungalovov za kratkotrajno nastanitev za potrebe izvajanja turisticne
dejavnosti na kmetiji. Zemljis€e je izven obmodij strnjenih kmetijskih zemljiS¢ z visokim
pridelovalnim potencialom oziroma zemljiS¢, na katerih so bile izvedene agrarne operacije,
kar je skladno s Sesto alineo drugega odstavka 32. ¢lena ZUreP-3.

3. lzvorno obmocje lokacijske preveritve je z obcinskim prostorskim nacrtom obcine Litija (v
nadaljevanju: OPN) opredeljeno kot enota urejanja prostora z oznako A265 in predstavlja
stavbno zemljiS€e razprsene poselitve (namenska raba A), ki se v skladu z 307. ¢lenom
ZUreP-3 Steje za posamitno poselitev, s €imer so zagotovljeni pogoji za opredelitev
izvornega obmoc¢ja lokacijske preveritve. Na obravnavanem obmodju EUP ST-56 je bila Ze
izvedena in sprejeta lokacijska preveritev $t. 21 (3503-6/2025), s katero je bila dolo¢ena nova



5.

povrsina obmodja stavbnega zemljis¢a posamitne poselitve 6220,59 m?, ki pa e ni bila
vklju€ena v veljavni OPN.

Obcina in odgovorni prostorski nacértovalec v elaboratu ugotavljata, da je lokacijska preveritev
za preoblikovanje stavbnega zemljiS¢a utemeljena in skladna z zakonodajnimi kriteriji in ni v
neskladju z namensko rabo prostora in namensko rabo sosednjih zemljiS8¢ ter ne bo
povzroCala Skode ali znatnih vplivov na okolje.

134. Clen ZUrep-3 v prvi alineji dolo€a, da se zaradi ohranjanja posamine poselitve
preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemljiS¢, kot so doloCena v OPN, in doloci
prostorske izvedbene pogoje. Drugi odstavek 135. ¢lena ZUrep-3 pa dolo¢a, da se z
lokacijsko preveritvijo lahko velikost stavbnega zemljiS¢a posamicne poselitve, kot je
dolo¢ena v OPN, poveca ali zmanj$a za najve¢ 20 odstotkov, vendar povecanje ne sme
presedi 600 m2.

Predmetna povrSina izvorno dolo€enega stavbnega zemljiS¢a posamine poselitve znasa
6220,590 m?. Predlaga se preoblikovanje — izvzem obstoje¢ega stavbnega zemljiséa v
povrsini 2226,0 m2in prenos v enaki velikosti, tj. 2226,0 m?, kar predstavlja 35,78 % povrsine
izvornega obmocja. Po izvedbi lokacijske preveritve se velikost obmocja stavbnega
zemlji¢a ne bo spreminjala in bo ostala enako velika, tj. 6220,59 m?.

Po 4. toc¢ki smernic mora biti obmod¢je izvzema stavbnega zemljiS¢a iz obmocja posamicne
poselitve glede na evidenco dejanske rabe kmetijskih in gozdnih zemlji8¢, ki se vodi v skladu
z zakonom, ki ureja kmetijstvo, uvrd€eno med kmetijska zemlji5¢a. lziemoma se lahko
izvzamejo zemljis€a, uvrd€ena med pozidano in sorodno zemljiS¢e, e gre za objekte in
posege v skladu s 3.¢ ¢lenom Zakona o kmetijskih zeml;jiScih.

Zemljis¢e s parcelno &t. 1313/1, katastrska ob&ina 1848 — Stanga, ki je predmet izvzema iz
stavbnega zemljis€a je po dejanski rabi trajni travnik (1300) in ekstenzivni oziroma travniski
sadovnjak (1222), zemlji§¢e s parcelno §t. 1313/1, katastrska obg&ina 1848 — Stanga, ki je
predmet Siritve stavbnega zemiljis€a je po dejanski rabi trajni travnik (1300) in drevesa in
grmigevje (1500) ter zemljis&e s parcelno $t. 1308/1, katastrska obé&ina 1848 — Stanga, ki je
predmet Siritve stavbnega zemljiS€a je po dejanski rabi trajni travnik (1300) in njiva (1100).

Obcina in odgovorni prostorski nacrtovalec v elaboratu ugotavljata, da je lokacijska
preveritev za preoblikovanje stavbnega zemljiSa posamitne poselitve na kmetijska
zemljiS€¢a utemeljena in skladna z zakonodajnimi kriteriji in ni v neskladju z namensko rabo
prostora in namensko rabo sosednjih zemljiS¢€ ter ne bo povzroc€ala Skode ali znatnih vplivov
na okolje.

Glede na zgoraj napisane ugotovitve ministrstvo podaja mnenje, da so v elaboratu ustrezno
predstavljene vsebine z vidika pristojnosti ministrstva glede varovanja kmetijskih zemljiS¢.

S spostovanjem,

Pripravila:

Mirjam Hribar Mojca Erjavec
svetovalka drzavna sekretarka

Poslano:

- naslovnici — po elektronski posti na naslov: info@smartno-litija.si;
- Ministrstvo za okolje in prostor — po elektronski posti na naslov: gp.mope@agov.si.
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