Obéina Smartno pri Litiji

ZV upan

Stevilka: 478-9/2024-12
Datum: 6. 3. 2025

Obgina Smartno pri Litiji, Tomazinova ulica 2, 1275 Smartno pri Litiji, na podlagi Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23 —
ZORR), Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st.
31/18) in Letnega nacrta pridobitve in razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem Obgine Smartno pri
Litiji za leto 2025, dne 6. 3. 2025 objavlja

ELEKTRONSKO JAVNO DRAZBO §t. 478-9/2024-12
za prodajo stanovanja v Smartnem pri Litiji

PREDMET ELEKTRONSKE JAVNE DRAZBE

Prodajalec in organizator javne dra’be Ob¢ina Smartno pri Litiji bo izvedla prodajo naslednje
nepremicnine:

stanovanje §t. 11, Ki se nahaja v 4. etazi (2. nadstropje) vedstanovanjske stavbe na naslovu
Bartlova ulica 2, 1275 Smartno pri Litiji, ID znak dela stavbe 1847-54-10, na parec. §t. 535/4, k.o.
1847 Smartno.

Stanovanje lezi v stavbi ID znak: stavba 1847-54, stavbi¢e pod stavbo parc. §t. 535/4, k. 0. Smartno,
na naslovu Bartlova ulica 2, 1275 Smartno pri Litiji, in obsega predprostor, kopalnico z WC, kuhinjo z
balkonom in sobo z balkonom. Etazna lastnina za ve¢stanovanjski objekt je urejena. Na podlagi etaznega
nalrta stanovanju pripadata $e dva kletna prostora. Neto tlorisna povrS§ina stanovanja znasa 55,0 m2,
uporabna povrsina pa 50,5 m2.

Izklicna vrednost za stanovanjski objekt in zemljis¢a znasa 130.000,00 EUR. V ceno ni vstet 2% davek
na promet nepremicnin, ki ga nosi kupec. Skladno s 7. tocko 44. ¢lena ZDDV-1 se DDV od
stanovanjskega objekta ne placa.

cwme

V elektronski zemljiski knjigi Vrhovnega sodiS¢a Republike Slovenije pri tem stanovanju niso vpisane
stvarne sluznosti ali druga stvarna bremena. Stanovanje ni zasedeno in ni obremenjeno s predkupno
pravico.

Nepremi¢nina je na voljo za ogled. Zainteresirane osebe se dogovorijo za termin ogleda s klicem na tel.
§t. 01/896-28-02 (Sasa Pucelj Kukovica).
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2. KRAJIN CAS JAVNE DRAZBE

Elektronska javna drazba bo potekala na spletnem naslovu https://edrazbe.si dne 27. 3. 2025 ob 13. uri.
Postopek poteka v slovenskem jeziku. Drazitelji se prijavijo na portal in odprejo elektronsko javno
drazbo, na katero so se prijavili in bili potrjeni (Moje aktualne prodaje) ali Moje prijave v teku, v kolikor
se je elektronska javna drazba Ze pricela.

3. PLACILO VARSCINE IN PRIJAVA NA ELEKTRONSKO JAVNO DRAZBO

Drazitelj je dolzan na transakcijski raéun prodajalca §t. SI56 0139 4010 0000 193, odprt pri Banka
Slovenije Ljubljana, nakazati var$cino v visini 10% izklicne cene. Var§¢ina mora biti placana najkasneje
3 (tri) delovne dni pred zacetkom drazbe, to je do 24. 3. 2025.

Vplacana varsc¢ina se uspelemu drazitelju vracuna v kupnino, neuspelim draZiteljem pa se vrne brez
obresti najpozneje v 8 (osmih) delovnih dneh po zakljuceni elektronski javni drazbi 0ziroma v primeru
predkupne pravice po uveljavljanju le-te.

Za prijavo na drazbo je potrebna predhodna registracija na portal (https://edrazbe.si/) in nato prijava z
uporabniskim imenom in geslom. Organizator elektronske javne drazbe svetuje vnos to¢nih podatkov o
uporabniku, da bo lahko na podlagi teh podatkov ugotovil izpolnjevanje pogojev, ki so potrebni za
pridobitev nepremicnine v primeru uspeha na elektronski drazbi.

Uspesna ponudba drazitelja, dana v informacijskem sistemu v Casu trajanja elektronske javne drazbe,
veze do zakljucka drazbe (oziroma do uspesne ponudbe drugega drazitelja) in do tedaj drazitelj ne more
odstopiti ali jo na kakrSen koli drug nacin razveljaviti. Vars¢ina, dana s strani najugodnejSega drazitelja,
ima naravo are.

Organizator elektronske javne drazbe mora najkasneje 3 (tri) delovne dni pred za¢etkom drazbe, to je
do 24. 3. 2025 do konca dneva (to je do 23:59) v portalu odprte elektronske javne drazbe na spletnem
naslovu https://edrazbe.si/ prejeti popolno prijavo na elektronsko javno drazbo, hkrati pa mora biti do
tega datuma placana var$¢ina in naloZeno potrdilo o pla¢ilu var$¢ine, zato prodajalec svetuje pravoéasno
prijavo (prijavitelji naj pazijo na delovni ¢as banke, ko poteka placilni promet, ki tipi¢no ne poteka izven
delovnega Casa banke).

V prijavi drazitelj:

- oznaci vlogo (drazitelj, zastopnik, pooblaséenec) — Ce je zastopnik ali pooblascenec (druge
pravne ali fizicne osebe), prilozi dokazilo o zastopstvu ali pooblastilo, ki je dosegljivo na
povezavi ob izbiri vloge pooblas€enca oziroma zastopnika,

- pripne kopijo potrdila o placilu vars¢ine (v PDF, JPG ali PNG formatu),

- Ceje pravna oseba, pripne izpisek iz ePRS (AJPES) v PDF, JPG ali PNG formatu, ki ni starej$i
od 30 dni oziroma drugo ustrezno dokazilo v primeru, da v ePRS ni vpisano azurno stanje (v tem
primeru se prijavi predlozi npr. kopija notarskega zapisa predlaganega vpisa, spremembe in
dopolnitve itd.).
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S pravocasno elektronsko prijavo in vplacilom var$¢ine do zahtevanega roka dobi drazitelj pravico
pristopiti k elektronski javni drazbi. Drazitelji bodo takoj po uspesni prijavi na odprto elektronsko javno
drazbo za posamezen predmet na portalu https://edrazbe.si/, prejeli elektronsko sporocilo s potrditvijo
prijave, in sicer na elektronski naslov, ki so ga vnesli ob registraciji (prijavo je mogoce preveriti tudi na
portalu v meniju Moje aktualne prodaje, ¢e elektronskega sporocila drazitelj ne bi prejel, saj prejem
elektronskega sporocila ni v celoti odvisen od informacijskega sistema edrazbe.si).

Elektronsko sporo¢ilo bodo prejeli izkljuéno drazitelji, ki so uspe$no opravili elektronsko prijavo.
Prejem potrebnih podatkov o drazitelju (t.j. podatki, ki se bodo privzeli v morebitno kasnej$o prodajno
pogodbo) je pogoj, da bo lahko organizator javne drazbe pravocasno potrdil drazitelja za sodelovanje
na elektronski javni drazbi. Ob prijavi na elektronsko javno drazbo dobi drazitelj status (v meniju Moje
aktualne prodaje) »V potrjevanju«. Organizator elektronske javne drazbe bo po preveritvi pogojev
drazitelja, v kolikor ne bo izpolnjeval pogojev, zavrnil (status »Zavrnjen«), sicer ga bo potrdil (status
»Potrjen«). Potrditev bo izvedena najkasneje en delovni dan pred zaCetkom drazbe. Na drazbi lahko
sodelujejo izkljuc¢no potrjeni drazitelji. Drazitelji lahko vsak trenutek pogledajo svoj status na portalu
https://edrazbe.si/, tako da se prijavijo na portal ter med »Moje aktualne prodaje« preverijo svoj status.

V primeru nepravocasnega placila var§éine in/ali v primeru, da draZitelj ne odda pravoc¢asne ali popolne
elektronske prijave, drazitelj ne bo mogel sodelovati na elektronski javni drazbi (bo zavrnjen oziroma
ne bo potrjen). V tem primeru bo morebitno placilo vars¢ine ob nepopolni elektronski prijavi drazitelju
vrnjeno isto¢asno kot var§¢ina draziteljem, ki na drazbi ne bodo uspeli.

Vsa sistemska obvestila do zakljucka elektronske drazbe so dostopna znotraj sistema. Elektronski
naslov, ki ga bo drazitelj sporocil v prijavi (se je z njim registriral na portalu), je tudi elektronski naslov,
ki bo uporabljen za vso nadaljnjo komunikacijo z udeleZenci elektronske javne drazbe, po njenem
zakljucku.

V primeru, da drazitelj ne bo mogel pridobiti lastninske pravice na nepremic¢nini zaradi zakonskih
omejitev na svoji strani ali v primeru, da ne bo pristopil k podpisu pogodbe na poziv prodajalca
(organizatorja elektronske javne drazbe), bo var$éina zapadla v Korist organizatorju elektronske javne
drazbe.

Prodaja bo potekala po nacelu »videno — kupljeno«. Kupec (drazitelj) s prijavo potrjuje, da je seznanjen
s pravnim in dejanskim stanjem nepremicnine ter pogoji elektronske javne drazbe. Prodajalec ne
prevzema nobene odgovornosti v primeru, da si kupec nepremic¢nine pred nakupom ne ogleda.

Poznejsa grajanja napak ne bodo upostevana. Morebitna razlika med zemljiskoknjiznimi in dejanskim
stanjem v povrSini pogodbenega predmeta in tudi morebitni kasneje ugotovljeni druga¢ni podatki ne
vplivajo na kupnino, zato se kupec izrecno odpoveduje vsem zahtevkom iz naslova povrSine
pogodbenega predmeta. Prodajalec ne razpolaga in ni pregledal upravne dokumentacije (uporabnega in
gradbenega dovoljenja) za stavbo 0z. stanovanje in ne jam¢i ne za obstoj dokumentacije ne za pravilnost.
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4. POGOJI ZA SODELOVANJE NA ELEKTRONSKI JAVNI DRAZBI

Na elektronsko javno drazbo lahko kot drazitelji pristopijo subjekti, ki se bodo najkasneje 3 (tri) delovne
dni pred zacetkom drazbe, to je do 24. 3. 2025 (do 23:59), prijavili na splethem naslovu
https://edrazbe.si/ - pri odprti elektronski javni drazbi, §t. 478-9/2024-12.

Na elektronski javni drazbi lahko sodelujejo:

1. pravne ali fizicne osebe, ki so drzavljani Republike Slovenije,

2. pravne osebe ali fizi¢ne osebe (samostojni podjetnik), ki imajo sedez v Republiki Sloveniji - z
izpiskom iz ePRS (AJPES) oziroma drugimi ustreznimi dokazili v primeru, da v ePRS ni
vpisano azurno stanje (v tem primeru se prijavi predlozi npr. kopija notarskega zapisa
predlaganega vpisa, spremembe in dopolnitve itd.). Izpisek iz ePRS (AJPES) - sodnega registra
oziroma druge ustrezne evidence, je lahko star najvec¢ 30 (trideset) dni in ga drazitelj pripne ob
prijavi na elektronsko javno drazbo kot priponko v PDF, JPG ali PNG formatu;

3. tuji drzavljani ali tuje pravne ali fizi¢ne osebe (tujci), ki imajo sedez izven Republike Slovenije,
lahko pridobijo lastninsko pravico na nepremic¢ninah pod pogoji, ki jih doloc¢a zakon ali
mednarodna pogodba, ki jo ratificira Drzavni zbor, kar preveri vsak drazitelj sam,

in imajo placane davke in prispevke.

V kolikor posameznik na javni drazbi nastopa kot pooblastitelj oz. zastopnik, mora priloziti ustrezno
pooblastilo, ki mora biti overjeno.

S prijavo na elektronsko javno drazbo draZitelji izrecno in nepreklicno izjavljajo, da sprejemajo vse
pogoje predmetnega besedila.

Na javni drazbi kot draZitelji ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z njimi povezane
osebe. Za povezane osebe se Stejejo:

- fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega
koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s clanom komisije ali cenilcem v
zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do
drugega kolena, ne glede nato, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

- fizi¢na oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali posvojenca oziroma
posvojitelja,

- pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec delez ve¢ji od 50 odstotkov in

- druge osebe, s katerimi je glede na znane okoliscine ali na kakrSnem koli pravnem temelju
povezan Clan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

Najugodne;jsi drazitelj bo moral pred sklenitvijo prodajne pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana
oseba v skladu s 7. odstavkom 50. ¢lena ZSPDSLS-1.
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5. PRAVILA IN POGOJI ELEKTRONSKE JAVNE DRAZBE

1. Javna drazba poteka izklju¢no elektronsko preko portala na spletnem naslovu https://edrazbe.si/
(dostop je mogoc z aktualnim spletnim brskalnikom, kot je Google Chrome, Mozilla Firefox,
Safari, Microsoft Edge ipd., vse aktualne verzije — portal ne deluje na s strani proizvajalca
Microsoft nepodprtem brskalniku Internet Explorer. Na naslovu https://edrazbe.si/selfdiag je
mogoce preveriti, ali je portal uporabnika povezan s spletno povezavo, ki omogoca delovanje
spletnih oz. elektronskih drazb). Ponudbe, ki ne bodo oddane skladno s temi pravili, organizator
elektronske javne drazbe ne bo uposteval.

2. Drazitelji, ki bodo pravocasno posredovali organizatorju elektronske javne drazbe podatke —
dokumente na nacin, kot je navedeno zgoraj, bodo najkasneje en dan pred zacetkom elektronske
javne drazbe potrjeni v portalu — potrditev s strani urednika elektronske javne drazbe dodeli
uporabniku enoli¢ni znak. Enoli¢ni znak enoli¢no doloca drazitelja, ter se tekom drazenja izpise
pri drazitelju, ki je drazil (potek elektronske javne drazbe je do izteka anonimiziran, saj je vsako
drazenje oznaCeno z enoli¢nim znakom, prav tako drazitelji ob zaklju¢ku posamezne
elektronske javne drazbe dobijo avtomati¢no izdelano anonimizirano porocilo o poteku
elektronske javne drazbe). Enoli¢ni znak bo do izteka elektronske drazbe viden samo njemu
znotraj portala, prikaze se po njegovi potrditvi s strani urednika elektronske javne drazbe
(enoli¢ni znak je namenjen njegovi anonimizaciji in ga ni potrebno nikamor vpisovati).

3. V primeru, da se bo ob uspehu drazitelja na elektronski javni drazbi na nepremicnini, ki je
predmet elektronske javne drazbe, vpisala solastnina, drazitelj izpolni obrazec 'Izjava s podatki
solastnika' (ki je priloga te objave elektronske javne drazbe) in ga skeniranega prilozi ze ob
elektronski prijavi na drazbo. Spreminjanje ali dodatno navajanje drugih subjektov po izvedeni
elektronski javni drazbi ni ve¢ mogoce.

4. V primeru tezav ali vprasanj, ki niso vsebinske narave, lahko uporabnik kontaktira tehni¢no
pomoc preko "Pomoci v zivo" (ikona v spodnjem desnem kotu spletne strani). Tehni¢no pomo¢
na enak nacin lahko drazitelj kontaktira tudi za druga tehni¢na vprasanja. Navodila za uporabo
portala, videonavodila za prijavo in potek drazenja (navodila so generalizirana za portal
edrazbe.si, ne glede na organizatorja, in se lahko grafi¢no razlikujejo glede na organizatorja
posamezne prodaje) si lahko drazitelji ogledajo na spletni strani https://edrazbe.si/help.

5. Za tehni¢no izvedbo elektronske javne drazbe veljajo pravila delovanja spletnega portala
(navodila za uporabo portala: https://edrazbe.si/help).

6. V primeru, da ne bo noben drazitelj vplacal var$Cine, se bo elektronska drazba Stela za
neuspesno. V primeru, da bo vars¢ino vplacal le en drazitelj se Steje, da z vplacilom var$¢ine
drazi z izklicno ceno. V primeru ve¢ draziteljev, se bo elektronska drazba §tela za uspesno, Ce
bo vsaj en drazitelj podal v sistem vsaj eno ponudbo, pri ¢emer je prvo draZzenje mogoce za
izklicno ceno ali vi§jo ceno. Najugodnejsi drazitelj je tisti, ki ponudi najvi§jo ceno. V primeru,
da noben od ve¢ draziteljev na portalu ne odda niti izklicne cene, se Steje, da je uspesen tisti, ki
je prvi vplacal vars¢ino. Kot dokazilo o ¢asu izvedbe placila varscine se Steje Cas knjiZenja
nakazila na transakcijski racun prodajalca.

7. Elektronska javna drazba se bo izvajala ob datumu in terminu, navedenem v tocki 2. in bo
potekala 20 minut z moznostjo podaljSanja, brez omejitve skrajnega roka trajanja. Princip
pogojnega podaljSevanja je zastavljen na sledeci nacin: ¢e bo kadarkoli znotraj zadnjih dveh
minut pred iztekom javne drazbe katerikoli drazitelj uspesno zvisal ceno, se bo drazba
avtomati¢no podaljSala za nadaljnji dve minuti (kar bo razvidno vsem draziteljem v realnem
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&asu znotraj portala). Ce bo nato dve minuti ali manj pred iztekom novega (podalj$anega roka)
spet katerikoli drazitelj uspesno zvisal ceno, se bo drazba spet podaljsala za nadaljnji dve minuti
in tako dalje. To pomeni, da se bo drazba podaljSevala, dokler je interes draziteljev za draZenje,
brez skrajnega roka.

8. Najmanjsi mozni korak visanja cene v drazbenem postopku (prvo drazenje je lahko draZenje za
izklicno ceno ali vi§jo) je 200,00 EUR. Draziteljem bo portal ves Cas, od zacetka elektronske
javne drazbe, ko bodo identificirani v portal, kazal preostanek casa do zakljucka elektronske
javne drazbe, morebitna podalj$ana elektronske javne drazbe, trenutno najboljSo ponudbo,
vendar brez identifikacijske navedbe, kateri drazitelj jo je podal (viden bo le enoli¢ni znak
vsakega drazitelja, ki je drazil, ob ceni, ki jo je podal), ter trenutno najboljSo ceno drazitelja.
Portal bo nudil moznost drazenja (podaje nove cene), ki bo najmanj za najmanjsi mozni korak
viSanja cene vi§ja od izklicne oziroma vsakokratne trenutno aktualne cene ali vi§ja. V primeru,
da drazitelj zeli zvisati ceno za vec kot trikratnik trenutne cene, ga portal pred samo oddajo take
ponudbe na to opozori, oddaja ponudbe pa je Se vedno mogoca s pritiskom na gumb »Drazi«.

9. Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana vi§ja ponudba, na elektronski javni
drazbi pa uspe drazitelj, ki ponudi najvisjo ceno.

10. Ponudba veze do zakljucka elektronske javne drazbe in drazitelj do tedaj ne more odstopiti, ali
jo na kakr$en drugi nacin razveljaviti.

11. Neposredno po zakljucku elektronske javne drazbe portal vsem vpisanim draziteljem izpise
porocilo o poteku elektronske javne drazbe, iz katerega je razviden celoten potek draZenja,
prejete uspesne in neuspesne ponudbe vsakega od draziteljev s ¢asi drazenja, ter najuspesnejsi
drazitelj z uspe$no ponudbo (v anonimizirani obliki, tako da imena in vloge draZziteljev niso
vidne, temvec¢ zgolj njihovi enoli¢ni znaki - enako kot v ¢asu poteka elektronske javne drazbe).

12. Izbor najugodnejSega drazitelja Se ne pomeni sprejema ponudbe s strani lastnika (organizatorja
drazbe). Lastnik (organizator drazbe) ni zavezan k sklenitvi pogodbe o prodaji nepremicnine z
najugodnejs$im draziteljem, zato lahko Ze zaceti postopek do podpisa prodajne pogodbe ustavi,
vse brez obrazlozitve in brez odSkodninske odgovornosti, dolzan pa je vrniti var$¢ino brez
obresti v roku 8 (osmih) delovnih dni.

6. OSTALI POGOJI ELEKRONSKE JAVNE DRAZBE

Ob¢ina Smartno pri Litiji bo najuspesnej$ega draZitelja pozvala k podpisu prodajne pogodbe. Prodajna
pogodba se sklene z drazZiteljem, ki bo ponudil najvisjo ceno. Pogodba se sklene v 15 (petnajstih) dneh
po izvedeni elektronski javni drazbi oziroma v primeru predkupnih upravi¢enj po uveljavljanju
predkupne pravice oziroma po poteku roka za uveljavitev predkupne pravice. Ce drazitelj ne podpise
pogodbe v navedenem roku, lahko Obgina Smartno pri Litiji podalja rok za sklenitev pogodbe, vendar
ne za ve¢ kot 15 dni, ali pa zadrzi njegovo var¢ino. Ce drazitelj ne podpise pogodbe v podaljsanem
roku, se Steje, da je odstopil od nakupa, Ob&ina Smartno pri Litiji pa zadrZi njegovo var$¢ino.

Pri pripravi in sklenitvi prodajne pogodbe bo organizator elektronske javne drazbe glede pogodbenih
strank in solastniStva uposteval podatke o solastnikih in delezih, razvidnih iz Obrazca 'Izjava s podatki
solastnika', v kolikor ga bo ta pripel ob prijavi.

Vse pogodbene obveznosti je kupec dolzan placati v roku 15 (petnajst) dni od dneva sklenitve prodajne
pogodbe. Rok, ki je dolo¢en za placilo pogodbenih obveznosti, je bistvena sestavina pogodbe. Ce kupec
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Zupan

ne poravna kupnine na dolo¢en nacin v dolo¢enem roku, se steje prodajna pogodba za razdrto, prodajalec
pa zadrzi varscino.

Nepremicnina se bo kupcu izrocila v last po prejemu celotne kupnine.

Zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na nepremicnini v zemljisko knjigo ni sestavni del
pogodbe. Kupcu bo zemljiskoknjizno dovolilo za prenos lastninske pravice izdano po placilu celotne
kupnine.

Prenos lastnistva nad predmetom prodaje se izvede po placilu celotne kupnine ter izpolnitvi drugih
obveznosti kupca.

Kupec je dolzan poleg izlicitirane cene placati:
- davek na promet nepremicnin,
- stroske overitve podpisa prodajalca na zemljiskoknjiznem dovolilu pri notarju,
- stroske vknjizbe lastninske pravice na svoje ime in v svojo korist v zemljisko knjigo in
- stroske morebitnega deponiranja izvirnika prodajne pogodbe.

Vse dodatne informacije o pogojih javne drazbe in natan¢nejse podatke o nepremicnini lahko interesenti
dobijo na tel. st.: 01/896-28-02 (Sasa Pucelj Kukovica) ali po elektronski posti na naslovu
sasa.pucelj-kukovica@smartno-litija.si. Besedilo javne drazbe je objavljeno na spletni strani Obcine
Smartno pri Litiji (www.obcina.smartno.si).

7. USTAVITEV POSTOPKA

Organizator javne drazbe Ob¢ina Smartno pri Litiji lahko do sklenitve pravnega posla brez obrazlozitve
in brez odSkodninske odgovornosti postopek prodaje ustavi, pri ¢emer se draziteljem povrne vplac¢ana
var§¢ina, brez zamudnih obresti.

OBCINA SMARTNO PRI LITIJI
Zupan
Blaz Izlakar
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