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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCJTEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

. TEKSTUALNI DEL

1 UVODNA POJASNILA

Investitor/pobudnik Zeli na delu parcel st. 1215/3 in 1216/3, k.o. Liberga (1846), zgraditi nov
stanovanijski objekt.

Na obmocdju opredeljenega stavbnega zemlji§¢a razprSene poselitve (izvornega obmocja) stoji veé
stanovanjskih in pomoznih objektov.

Lokacija nove stanovanjske stavbe se nahaja zunaj meje opredeljenega stavbnega zemljisCa
razprSene poselitve oz. posamitne poselitve. Predmet lokacijske preveritve je Siritev stavbnega
zemljiS¢a pri posamicni poselitvi.

Zakon o urejanju prostora (v nadaljevanju ZUreP-3; Uradni list RS §t. 199/21, 18/23 — ZDU-
10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24) opredeljuje lokacijsko preveritev kot instrument
prostorskega nacrtovanja, s katerim lahko ob&ina na podlagi posameznih potreb v prostoru izvede
manjSe spremembe izvedbene regulacije prostora.

Elaborat lokacijske preveritve investitor skupaj s pobudo za lokacijsko preveritev odda na Obg¢ino
Smartno pri Litiji, ki izpelie postopek lokacijske preveritve. Obginski urbanist preveri skladnost
elaborata z ZUreP-3 in o tem obvesti investitorja. ObcCinski urbanist na podlagi pridobljenih mnenj
nosilcev urejanja prostora ter pridobljenih predlogov in pripomb javnosti Zupanu predlaga, da obginski
svet pobudo z elaboratom s sklepom o lokacijski preveritvi odobri ali zavrne.

Elaborat lokacijske preveritve je pripravljen skladno z dolo€ili ZUreP-3 in Tehni¢nimi pravili za pripravo
obCinskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki. Izdelan je na podlagi izkazanega
investitorjevega namena.

Kratice uporabljene v tem elaboratu imajo naslednji pomen:

- EUP enota urejanja prostora

- pEUP podenota urejanja prostora

- PIA prostorski izvedbeni akt,

- OPN obginski prostorski nacrt,

- PNRP podrobnejSa namenska raba prostora,
- ZPNacrt Zakon o prostorskem nad&rtovanju

- ZUreP-3 Zakon o urejanju prostora.
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOQITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

2 VELJAVNI PROSTORSKI AKTI OBCINE, POTRJENE LOKACIJSKE PREVERITVE

Na obmodju obravnave lokacijske preveritve velja prostorski akt:
- Obéinski prostorski naért: Izvedbeni del ob&inskega prostorskega naérta Ob&ine Smartno
pri Litiji (Uradni list RS, §t. 38/13, 67/14, 29/15 — obvezna razlaga, 97/15 — obvezna razlaga,
69/16 — tehn. popr., 53/17, 104/20 in 118/23) — v nadaljevanju OPN.
PIA nima identifikacijske Stevilke iz zbirke prostorskih aktov iz prostorskega informacijskega sistema.

Na obmodju navedenega izvornega obmocja Se ni bilo izvedene lokacijske preveritve.

Slika 1: Izsek iz ob&inskega prostorskega nadrta (vir: OPN Smartno pri Litiji)
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOC_ITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

3 IZVORNO OBMOCJE ZA LOKACIJSKO PREVERITEV

Obcina: .

- Obcina Smartno pri Litiji
Katastrska obcina:

- Liberga (1846).

Parcele st.:
- 1217/1 del, 1217/2, 1217/3, 1217/4, 1217/5, 1217/6 del, 1218/1 del, 1224/3, 1383/1 del in
1383/2.

Podrobnejsa namenska raba:

- Predlagana lokacijska preveritev se nanasa na obmocje, ki je v veljavnem OPN Obcine
Smartno pri Litiji opredeljeno kot povrsine razpréene poselitve (z oznako A). Skladno s 307.
¢lenom ZUreP-3 se povrSine razprSene poselitve po ZPNacrt Stejejo kot obmocje stavbnih
zemljiS¢ na posamicni poselitvi po ZUreP-3.

Enota urejanja prostora:
- LB-91.

Podenota urejanja prostora:
- Niopredeljena.

Povrsina obmoc¢ja stavbnega zemljiSéa pri posamié€ni poselitvi (povrSina izvornega obmogja):
- 9208,66 m2.

Slika 2: SirSi prikaz v prostoru — topografija (vir: Slika 3: Sir$i prikaz v prostoru — digitalni ortofoto
www.atlasvoda.si) posnetek (vir: www.atlasvoda.si)
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4 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE
Obcina: .

- Obcina Smartno pri Litiji
Katastrska obc¢ina:

- Liberga (1846).

Parcele st.:
- 1215/3 del in 1216/3 del.

Podrobnejsa namenska raba:
- Obmodje na katerega posega Siritev obmocja stavbnega zemljis¢a na posamicni poselitvi je

opredeljeno kot drugo kmetijsko zemljice (K2).
Enota urejanja prostora:
- LB-105

Podenota urejanja prostora:

- Niopredeljena.

Vrsta predlagane spremembe:

- predlagana sprememba obmocja posamicne poselitve predstavlja Siritev obmocja stavbnega
zemljis¢a.

Povrsina spremembe / Siritve:
- 600,00 m?

Povrsina izvornega obmogja:
- 9208,66 m2.

Delez spremembe / Siritve:

- 6,5 % glede na povrsino izvornega obmocja.

Povrsina stavbnega zemljiS€a pri posamicni poselitvi po spremembah:
- 9808,66 m2.
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOC_ITEV OBSEGA
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5 OBMOCJA VAROVANJ IN OMEJITEV

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmogij varstvenih rezimov: evidentirane kulturne
dediS¢ine, varovanih obmodij narave, varovalnih gozdov, poplavno ogroZzenih obmodij in
vodovarstvenih obmocij.

Nahaja se na erozijskem obmocdju, kjer se nacrtujejo zahtevni zas¢itni ukrepi (erozijska obmocja, atlas
voda, www.evode.gov.si) in na obmocju zelo velike verjetnosti pojavljanja plazov (karta verjetnosti
pojavljanja plazov, atlas voda, www.evode.gov.si).

NS

Slika 4: Prikaz erozijskega obmocja (vir: www.evode.qov.si)
- erozijsko obmod&je z zahtevnimi zaséitnimi ukrepi

V| 7 PLAZLIIVA_OBMOCIA

e
V| | | Majhna verjetnost pojavljanja plazov

V| || Srednja verjetnost pojavljanja plazov
v i:l Velika verjetnost pejavljanja plazov
v Zelo majhna verjetnost pojavljanja plazov

v . Zelo velika verjetnost pojavljanja plazov
Slika 5: Prikaz obmocja plazljivih obmocij (vir: www.evode.gov.si)

Dostop do posamicne poselitve je iz lokalne ceste LC 208211 Velika Kostrevnica - Liberga - Tisje, ki
poteka vzhodno in severno od obmocja posamicne poselitve.

Do obmocja obstojecih objektov posamitne poselitve poteka elektro omrezje, komunikacijsko omrezje,
vodovod in meteorna kanalizacija.

Ne nahaja se v obmocju veljavnih drzavnih prostorskih nacrtov ali drzavnih prostorskih naértov v
pripravi.
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOCJTEV OBSEGA
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6 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Skladno s prvo alinejo 134. &lena ZUreP-3 se predlagana lokacijska preveritev izvede zaradi
ohranjanja posamicne poselitve; preoblikuje ali spremeni se obseg stavbnih zemljiS¢, kot so dolo¢ena
v OPN, in dolodi prostorske izvedbene pogoje.

Obsega Siritev obmodja obstojetega stavbnega zemljis¢a.

7 OPIS PREDLAGANE SPREMEMBE OBMOCJA POSAMICNE POSELITVE

Na obmocju opredeljenega stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve stojijo stanovanjski objekti.
Predvideni objekt predstavilja ohranjanje obstojeCe dejavnosti - bivanje, gradnjo novega
stanovanjskega objekta.

Investitor zeli zgraditi stanovanijski objekt na delu parcel §t. 1215/3 in 1216/3, k.o. Liberga (1846).
Obmocdje se razsiri na vzhodno stran od obstojeCega stavbnega zemljiS¢a, da se pridobi stavbno
zemljiS¢e za nameravano gradnjo.

Dostop do posamicne poselitve je preko lokalne ceste LC 208211 Velika Kostrevnica - Liberga - Tisje,
ki poteka vzhodno od lokacije predvidenega objekta. Dostop do novogradnje se nacrtuje preko
nacrtovanega dovoznega priklju¢ka, ki se odcepi od lokalne ceste.

Predviden objekt se lahko priklju€i na obstojeCe elektro omreZje, komunikacijsko omrezje in javni
vodovod, ki so Ze na obmocju posamicne poselitve.

Komunalne odpadne vode se odvaja v malo Cistilno napravo. Padavinske vode in oCis€ene vode iz
Cistiine naprave se odvaja v obstojeCi kanal oziroma se uredi skladno s pogoji geolosko
geomehanskega porocila.

Nahaja se na erozijskem obmodju, kjer se nacrtujejo zahtevni zasgitni ukrepi (erozijska obmocja, atlas
voda, www.evode.gov.si) in na obmocju zelo velike verjetnosti pojavljanja plazov (karta verjetnosti
pojavljanja plazov, atlas voda, www.evode.gov.si). Izdelana je Studija erozijskih nevarnosti - Erozijski
pojavi in procesi na obmocju Obgine Smartno pri Litiji - novelacija (izdelal EHO projekt d.o.o.,
November 2020) iz katere je razvidno, da je obmocje predvidene Siritve stavbnega zemljisca,
opredeljeno kot obmocje zmerne potencialne erozije in mo&ne potencialne erozije, kjer veljajo obicajni
zaS¢itni ukrepi. Predlagana Siritev ne bo vplivala na poslabSevanje razmer na terenu z vidika erozijske
in plazljive ogroZenosti.

obm. zmerne potencizing erodie

[:] obm. moéne potencaine erozije

- obm. sk=remne potencirine ercije

Obstojeda erozifa

Slika 6: izsek iz Studije erozijskih nevarnosti

Arhitektonsko oblikovanje in umestitev objekta mora upoStevati dolo€ila prostorskih izvedbenih
pogojev za oblikovanje, doloena za gradnja na namenski rabi A v opredeljeni EUP LB-91, ki se
preoblikuje z lokacijsko preveritvijo. Predvidena gradnja mora v celoti upo$tevati vsa doloc&ila OPN.

Umesti se objekt podolgovate tlorisne zasnove dimenzije, okvirnih dimenzij 8 x 12 m, orientiran
vzporedno s plastnicami terena in tvori gru€asto zasnovo oz. sledi obstoje€i zasnovi. Etaznost je
pritli¢je in mansarda (dopustna je tudi izvedba kleti). Naklon strehe je v razponu od 30° do 45°, streSna
kritina je opeéne barve.
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ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DOLOC_ITEV OBSEGA
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Za oblikovanje nizkih prostostojecCih objektov, kot je predlagana stanovanjska prostostojeCa stavba, je
v OPN opredeljen dopusten tip objekta z oznako AE, za katerega veljajo zlasti naslednji PIP, skladno
s katerimi se objekt oblikuje:

z nobeno stranico se ne stika s sosednjimi stavbami,

vidinski gabarit: do P+1+M oziroma v primeru nagnjenega terena relativha viSina slemena
novega objekta ne sme presegati relativne visine slemena sosednjih obstoje€ih objektov iste
namembnosti premaknjene vzporedno s potekom terena,

tloris mora biti podolgovat z razmerjem stranic min 1:1,4,

strehe in streSne kritine (nakloni, material, sleme): Barve naj se uskladijo s prevladujogim
tipom v enoti urejanja prostora. V primeru namernega kontrasta je potrebno drugacno obliko
arhitekturno strokovno utemeljiti. Minimalno 60 % manj zahtevnega objekta mora biti prekrito z
dvokapno streho enakega naklona kot je znacilen za enoto urejanja prostora v kateri se gradi,
preostali del je lahko prekrit praviloma z ravno ali iziemoma drugace oblikovano streho. Streha
prizidkov mora biti prekrita z dvokapno streho enakega naklona kot osnovni objekt oziroma z
ravno streho. Dovoljeni so streSna okna, dvokapne fréade z enakim naklonom kot osnovna
streha, Copi, kjer so avtohtoni oziroma prevladujogi,

smer slemena mora biti vzporedna z daljSo stranico in simetri¢na dvokapnica z naklonom od
30° do 45°.

S tem bo ohranjen obstojec¢i arhitekturni in tipoloSki vzorec posamicne poselitve.

-

Slika 8: Pogled na obmodje lokacijske preveritve iz lokalne ceste na severni strani (vir: www.google.com/maps)
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Slika 9: prikaz obmocja lokacijske preveritve

Slika 10: prikaz predvidenih ureditev
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8 UTEMELJITEV SKLADNOSTI NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUREP-3

V povezavi s 135. ¢lenom ZUreP-3 so podane utemeljitve iz katerih je razvidno, da je dolocitev
obsega stavbnega zemljiS€a pri posamicni poselitvi skladna z zakonskimi dologili.

Preglednica 1: Kriteriji za dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS€a pri posamiéni poselitvi skladno
s 135. ¢lenom ZUreP-3

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj Utemeljitev skladnosti

Obcina ima sprejet OPN. Da.

Obgina ima sprejet OPN: Izvedbeni del
ob&inskega prostorskega naérta Ob&ine Smartno
pri Litiji (Uradni list RS, §t. 38/13, 67/14, 29/15 —
obvezna razlaga, 97/15 — obvezna razlaga, 69/16
— tehn. popr., 53/17, 104/20 in 118/23).

PNRP na obmodju lokacijske preveritve je | Da.
posamicna poselitev oz. Steje kot posamicna

poselitev (307. &len ZUreP-3). PNRP na obmodju lokacijske preveritve se

nanasa na obmodje, ki je v veljavhem OPN
Obgine Smartno pri Litiji opredeljeno kot povrsine
razprSene poselitve. Skladno s 307. ¢lenom
ZUreP-3 se povrSine razprSene poselitve po
ZPNacrt Stejejo kot obmodje stavbnih zemljiS¢ na
posamicni poselitvi po ZUreP-3.

Sprememba stavbnega zemljiS¢a ne presega | Ne presega.
2 pa
600 m=. Siritev je velikosti 600,00 m2.

Sprememba stavbnega zemljiS¢a ne presega | Ne presega.

o/ -
20% izvornega obsega. Siritev predstavlja 6,5% glede na povrSino

izvornega obmocja, obmocje se tudi preoblikuje.

Navedene in upostevane so predhodno izvedene | Na obravnavanem izvornem obmocju ni bilo
lokacijske preveritve, ki s spremembami in | predhodno izvedenih lokacijskih preveritev.
dopolnitvami OPN Se niso vkljuCene v veljavni
OPN.

Preglednica 2: Kriteriji za dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS€a pri posamiéni poselitvi skladno
z 32. ¢lenom ZUreP-3

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj Utemeljitev skladnosti

Gre za izvajanje obstojecih dejavnosti. Da.

Na obmodju opredeljenega stavbnega zemljiS¢a
posamitne poselitve stojijo stanovanjski objekti.
Predvideni  objekt predstavla  ohranjanje
obstojeCe dejavnosti - bivanje, gradnjo novega
stanovanjskega objekta.

Ohranja ali izboljSa se obstojeci arhitekturni in | Da.

tipoloSki vzorec posamicne poselitve. Umesti se objekt podolgovate tlorisne zasnove

dimenzije, okvirnih dimenzij 8 x 12 m, orientiran
vzporedno s plastnicami terena in tvori gru¢asto
zasnovo oz. sledi obstojei zasnovi. Etaznost je
pritli¢je in mansarda (dopustna je tudi izvedba
kleti). Naklon strehe je v razponu od 30° do 45°,

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o. Celje
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streSna kritina je ope¢ne barve.

Arhitektonsko oblikovanje in umestitev objekta
mora upoStevati dolocila prostorskih izvedbenih
pogojev za umestitev in oblikovanje, dolo¢ena za
gradnjo na namenski rabi A v opredeljeni EUP
LB-91, ki se preoblikuje s to lokacijsko
preveritvijo, podrobneje opisana v poglavju 7.
opis predlagane spremembe obmoc¢ja posamicne
poselitve. Predvidena gradnja mora v celoti
upostevati vsa dolocila OPN.

S tem bo ohranjen obstojei arhitekturni in
tipoloski vzorec posamicne poselitve.

ObstojeCa posamicna poselitev je ustrezno
komunalno opremljena tako, da dopusc¢a priklop
novih objektov, dostop do javne ceste pa se
praviloma zagotavlja preko obstojecih dovozov.

Da.

Dostop do posami¢ne poselitve je preko lokalne
ceste LC 208211 Velika Kostrevnica - Liberga -
Tisje, ki poteka vzhodno od lokacije
predvidenega objekta. Dostop do novogradnje se
naCrtuje  preko  nacrtovanega  privatnega
dovoznega priklju¢ka, ki se odcepi od lokalne
ceste.

Predviden objekt se lahko prikljui na obstoje€e
elektro omreZje, komunikacijsko omreZje in javni
vodovod, ki so Ze na obmocju posamicne
poselitve.

Komunalne odpadne vode se odvaja v malo
Cistilno napravo. Padavinske vode in ociS€ene
vode iz Cistilne naprave se odvaja v obstojeci
kanal oziroma se uredi skladno s pogoji geolosko
geomehanskega porocila.

Vpliv na okolje in na obstojeCo posamicno
poselitev se ne bo bistveno povecal.

Da.

Vpliv se ne bo povecal, predvideni objekt ne bo
povzroCal emisij strupenih plinov, nevarnih
delcev, plinov, onesnaZenja ali zastrupitve vode
in tal ter elektromagnetnega sevanja kot tudi ne
povecanega hrupa.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi
rezimi in varstvenimi usmeritvami.

Da.

Nacrtovani poseg je skladen z odlokom o
obcinskem prostorskem nadértu: lzvedbeni del
ob&inskega prostorskega naérta Ob&ine Smartno
pri Litiji (Uradni list RS, §t. 38/13, 67/14, 29/15 —
obvezna razlaga, 97/15 — obvezna razlaga, 69/16
— tehn. popr., 53/17, 104/20 in 118/23), ki v 5.
Clenu dolo¢a, da se na obmodgjih, kjer je
razprSena poselitev opredeljena kot avtohtoni
poselitveni vzorec, obstojeCe gradnje ohranjajo,
oblikovno in funkcionalno nadgrajujejo ter
komunalno  opremijo. Obstojea obmocja
razprdene poselitve se ohranjajo ter razvijajo s
prenovo in minimalnimi posegi v prostor,
iziemoma pa se oblikujejo tudi nove povrSine, pri
Cemer je potrebno ohranjati oziroma ustvarjati
prepoznaven red v prostoru in zagotoviti
racionalno prostorsko organizacijo dejavnosti.

Obmocdje lokacijske preveritve se nahaja zunaj
obmogij varstvenih rezimov: evidentirane kulturne
dediCine, varovanih obmocij narave, varovalnih
gozdov, poplavno ogrozenih obmodij in
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vodovarstvenih obmogij.

Nahaja se na erozijskem obmodju, kjer se
nacCrtujejo zahtevni zaScitni ukrepi (erozijska
obmodja, atlas voda, www.evode.gov.si) in na
obmodju zelo velike verjetnosti pojavljanja plazov
(karta verjetnosti pojavljanja plazov, atlas voda,
www.evode.gov.si). Izdelana je Studija erozijskih
nevarnosti - Erozijski pojavi in procesi na
obmod&ju Obgine Smartno pri Litiji - novelacija
(izdelal EHO projekt d.o.0., November 2020) iz
katere je razvidno, da je obmocje predvidene
Siritve stavbnega zemljiS¢a, opredeljeno kot
obmocje zmerne potencialne erozije in mocne
potencialne erozije, kjer veljajo obiajni zascitni
ukrepi. Predlagana Siritev ne bo vplivala na
poslabSevanje razmer na terenu 2z vidika
erozijske in plazljive ogroZenosti.

Obmocje se ne nahaja v obmocju veljavnih ali
nacrtovanih drzavnih prostorskih aktov.

Pri naCrtovanih posegih so upoStevane fizicne
lastnosti zemljiSca.

Da.

UposSteva se dostopnost in konfiguracija terena
ter sosednja zemljis¢a z obstojeCo pozidano
strukturo.

Objekt se umesti na vzhodni strani posamitne
poselitve. Smer slemena poteka vzporedno z
daljSo stranico in vzporedno s plastnicami terena.
Ohranja grucasto zasnovo obstojeCe posamicne
poselitve. S takSno postavitvijo objektov je
upostevana znacCilna postavitev objektov glede
na teren ter medsebojna postavitev objektov.

Dostop do novogradnje je zaradi lege sosednjih
stavb na posamicni poselitvi in konfiguracije
terena neizvedljiv preko obmocja obstojece
posamiCne poselitve, uredi se 2z novega
dovoznega prikljuCka iz lokalne ceste na severni
strani, na katero obravnavano zemljis¢e meji.

Preko obmoc&ja predlaganega posega ne
potekajo vodi in naprave komunalne, energetske
in komunalne infrastrukture.
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9 SEZNAM PODATKOVNIH VIROV IN DODATNE DOKUMENTACIJE

Pri izdelavi lokacijske preveritve je bila upoStevana vsa predhodno izdelana dokumentacija in
uporabljeni podatkovni viri:

- Geodetski naért (izdelal GEOPLAN - GEODETSKE STORITVE, Robert Roviek s.p., &t.
GEOPLAN-90310-66/2024, junij 2024),

- zemljisko katastrski nacrt (portal prostor, https://www.e-prostor.gov.si/),

- podatki o namenski rabi prostora: OPN Obg&ine Smartno pri Litiji (https://pis.eprostor.gov.si/pis-

- podatki o ogroZzenih obmodjih (atlas voda, www.evode.gov.si),

- podatki o prikazu stanja prostora (portal PISO, www.geoprostor.net/),

- Studija erozijskih nevarnosti — Erozijski pojavi in procesi na obmogju Obgine Smartno pri Litiji
— novelacija (izdelal EHO projekt d.o.0., november 2020).
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Il. GRAFIENI DEL

Izsek iz obCinskega prostorskega nacrta s prikazom obmocja lokacijske M 1:5000

preveritve

Situacija obstojeCega stanja M 1:500
M 1:1000

Prikaz obmocja lokacijske preveritve
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