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. ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA NA POSAMICNI POSELITVI

l. TEKSTUALNI DEL

1 UVODNA POJASNILA

Investitor Zeli ob obstojecih objektih posamicne poselitve na delu parcel §t. 1215/1 in 1216/1, k.o.
Liberga (1846) zgraditi novo stanovanjsko stavbo.

Na obmocju opredeljenega stavbnega zemljiS¢a razprSene oz. posamitne poselitve stoji vec
stanovanjskih objektov.

Lokacija predvidene postavitve stanovanjske stavbe se nahaja zunaj meje opredeljenega stavbnega
zemljis¢a razprSene poselitve oz. posamitne poselitve, ki je pretezno pozidano. Predmet lokacijske
preveritve je Siritev stavbnega zemljiS¢a na posamicni poselitvi.

Zakon o urejanju prostora (v nadaljevanju ZUreP-2) (Uradni list RS §t. 61/17) uvaja instrument
lokacijske preveritve, s katerim se preveri ustreznost individualnih namer za posege v prostor in
omogoci manjSi odstop od Ze sprejetih pravil urejanja prostora.

Elaborat lokacijske preveritve bo investitor skupaj s pobudo za lokacijsko preveritev oddal na Obcino
Smartno pri Litiji, ki izpelje postopek lokacijske preveritve. Obcina preveri skladnost elaborata z
dolo¢bami ZUreP-2 in obginskih prostorskih aktov in ob&inskemu svetu v 60 dneh od prejema pobude
predlaga, da s sklepom lokacijsko preveritev potrdi, ali pa jo zavrne.

Elaborat lokacijske preveritve je pripravljen skladno z dologili ZUreP-2 in s Priporocili za izvajanje
lokacijske preveritve, Ministrstvo za okolje in prostor, z dne 23. 11. 2018. Izdelan je na podlagi
izkazanega investitorjevega namena.

Kratice uporabljene v tem elaboratu imajo naslednji pomen:

- EUP enota urejanja prostora

- pEUP podenota urejanja prostora

- PIA prostorski izvedbeni akt,

-  OPN obdinski prostorski naért,

-  PNRP podrobnej$a namenska raba prostora,
- ZPNacrt Zakon o prostorskem nadrtovanju

- ZUreP-2 Zakon o urejanju prostora.

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o0. Celje
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ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA NA POSAMICNI POSELITVI

2 VELJAVNI PROSTORSKI AKTI OBCINE, POTRJENE LOKACIJSKE PREVERITVE

Na obmocju obravnave lokacijske preveritve velja prostorski aki:
- Obéinski prostorski naért: Izvedbeni del obginskega prostorskega naérta Obg&ine Smartno
pri Litiji (Uradni list RS, §t. 38/13, 67/14, 29/15 — obvezna razlaga, 97/15 — obvezna razlaga,
69/16 — tehn. popr., 53/17 in 104/20) — v nadaljevanju OPN..
PIA nima identifikacijske Stevilke iz zbirke prostorskih aktov iz prostorskega informacijskega sistema.

Na obmocju navedenega izvornega obmocja Se ni bilo izvedene lokacijske preveritve.

Slika 1: Izrez iz obc¢inskega prostorskega nacrta (vir: portal PISO, https.//www.geoprostor.net/piso)
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. ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA NA POSAMICNI POSELITVI

3 IZVORNO OBMOCJE ZA LOKACIJSKO PREVERITEV

Obgcina: 5

- Obgina Smartno pri Litiji.
Katastrska ob¢ina:

- Liberga (1846).

Parcele st.:

- 1225/1 del, 1225/2 del, 1225/3, 1226/1 del, 1226/4, 1226/5, 1226/8 del

, 1226/9, 1226/10,
2052/4 del.

Podrobnej$a namenska raba:

Predlagana lokacijska preveritev se nanasa na obmocje, ki je v veljavnem OPN Obcine
Smartno pri Litiji opredeljeno kot povrSine razprSene poselitve (z oznako A). Skladno z 280

¢lenom ZUreP-2 se povrSine razprSene poselitve po ZPNacrt Stejejo kot obmocje stavbnih
zemlji§€ na posamicéni poselitvi po ZUreP-2.

Enota urejanja prostora:
- LB-92.
Podenota urejanja prostora:

- niopredeljena.

Povrsina obmocja stavbnega zemljiS¢a na posamiéni poselitvi (povrsina izvornega obmocja):
- skupaj: 5998,62 m?,

od tega povrsina posamicne poselitve: 5055,91 m2.
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Slika 2: Sirsi prikaz v prostoru — topografija (vir:

Slika 3: Sirsi prikaz v prostoru — digitalni ortofoto
www.geopedia.si)

posnetek (vir: www.geopedia.si)
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4 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obcina: 5

- Obgina Smartno pri Litiji.
Katastrska obcina:

- Liberga (1846).

Parcele st.:
- 1215/1 del, 1216/1 del.

Podrobnej$a namenska raba:

- Obmocje na katerega posega Siritev obmocja stavbnega zemljis§€a na posamicni poselitvi je
opredeljeno kot druga kmetijska zemljis¢a (K2).

Enota urejanja prostora:
- LB-105.
Podenota urejanja prostora:

- Niopredeljena.

Vrsta predlagane spremembe:
- predlagana sprememba obmocja posamiéne poselitve predstavlja Siritev obmocja stavbnega
zemljisca.
Povrsina izvornega obmogja:
- skupaj: 5998,62 m2,
- del izvornega obmodja, ki predstavlja povrsino posamicne poselitve: 5055,91 m2.
Povrsina spremembe / Siritve:
- 600,00 m2.
Delez spremembe / Siritve:

- 11,86 % glede na povrSino izvornega obmocja, ki predstavlja povr§ino posamicne poselitve
(od 5055,91 m?2).

Povrsina stavbnega zemljiS¢a pri posamic¢ni poselitvi po spremembah:
- skupaj stavbno zemljisce: 6598,62 m?,

- od tega povrSine posamicne poselitve: 5655,91 m2.
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. ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
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5 OBMOCJA VAROVANJ IN OMEJITEV

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmodcij varstvenih rezimov: obmocij ohranjanja
narave, varstva kulturne dediS¢ine, varovalnih gozdov, vodovarstvenih obmodgij in poplavno ogroZenih
obmodij.

Nahaja se na erozijskem obmocju, kjer se nacrtujejo zahtevni zascitni ukrepi (erozijska obmocja,
geoportal ARSO, gis.arso.gov.si).

Dostop do obmocja posamicne poselitve je z lokalne ceste LC 208211 V. Kostrivnica-Liberga-Tisje.

Do obmocja obstojeCih objektov posamicne poselitve poteka prikljuéek vodovodnega, elektro in
komunikacijskega omrezja. Javne kanalizacije na obmocju ni.

Ne nahaja se v obmogju veljavnih drzavnih prostorskih nacrtov ali v pripravi.

Slika 4: Podatki o prikazu stanja prostora (geoportal ARSO, gis.arso.gov.si )
Legenda:

- Erozijsko obmocje — obmocje zahtevnih erozijskih ukrepov

6 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Skladno s prvo alinejo 127. ¢lena ZUreP-2 se predlagana lokacijska preveritev izvaja za namen
dolo¢anja natancne oblike ter velikosti obmocja stavbnih zemljiS¢ pri posamicni poselitvi in obsega
Siritev stavbnega zemljis¢a.

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o0. Celje 8
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7 OPIS PREDLAGANE SPREMEMBE OBMOCJA POSAMICNE POSELITVE

Na obmocju opredeljenega stavbnega zemljiS€a razprSene poselitve stoji ve€ stanovanijskih stavb.

Predvideni objekt predstavlja ohranjanje obstojeCe dejavnosti, gradnjo novega stanovanjskega
objekta. Lokacija predvidene postavitve stanovanjske stavbe se nahaja zunaj meje opredeljenega
stavbnega zemlji§€a razprSene poselitve 0z. posamicne poselitve, ki je pretezno pozidano.

Predvidena nova stanovanjska stavba bo na vzhodni strani obstojeCega stavbnega zemljis¢a
posamicne poselitve, neposredno ob obstojecih objektih in ob obginski cesti.

Arhitektonsko oblikovanje in umestitev objekta mora upoStevati dolo€ila prostorskih izvedbenih
pogojev za umestitev in oblikovanje, dolocena za gradnja na namenski rabi A v opredeljeni EUP LB-
92. Predvidena gradnja mora v celoti upostevati vsa dolocila OPN.

Za oblikovanje nizkih prostostojecih objektov, kot je predlagana stanovanjska prostostoje€a stavba, je
v OPN opredeljen dopusten tip objekta z oznako AE, za katerega veljajo zlasti naslednji PIP, skladno
s katerimi se objekt oblikuje:

-z nobeno stranico ne stika s sosednjimi stavbami,

- vi8inski gabarit: do P+1+M oziroma v primeru nagnjenega terena relativha viSina slemena
novega objekta ne sme presegati relativne viSine slemena sosednjih obstojecih objektov iste
namembnosti premaknjene vzporedno s potekom terena

- Strehe in streSne kritine (nakloni, material, sleme): Barve naj se uskladijo s prevladujocim
tipom v enoti urejanja prostora. V primeru namernega kontrasta je potrebno drugaéno obliko
arhitekturno strokovno utemeljiti. Minimalno 60 % manj zahtevnega objekta mora biti prekrito z
dvokapno streho enakega naklona kot je znadilen za enoto urejanja prostora v kateri se gradi,
preostali del je lahko prekrit praviloma z ravno ali iziemoma drugace oblikovano streho. Streha
prizidkov mora biti prekrita z dvokapno streho enakega naklona kot osnovni objekt oziroma z
ravno streho. Dovoljeni so streSna okna, dvokapne fréade z enakim naklonom kot osnovna
streha, ¢opi, kjer so avtohtoni oziroma prevladujoci.

S tem bo ohranjen obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve.

Slika 5: prikaz obmocja lokacijske preveritve

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o0. Celje
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Dostop do obmocja posamicne poselitve je z lokalne ceste LC 208211 Velika Kostrivnica-Liberga-
Tisje. Dostop do obmod¢ja novogradnje je z obstoje€ega dovoza k posamicni poselitvi zaradi terenskih
znacilnosti neprimeren zato se predlaga dovozni prikljucek iz lokalne ceste v juznem delu obmogje,
kjer se visina ceste in terena na obmocju lokacijske preveritve najbolj priblizata.

Predviden objekt se prikljuci na vodovodno, elektro in komunikacijsko omrezja iz obstojeCega omrezja,
ki je Ze na posamicni poselitvi.

Javne kanalizacije na obmoc¢ju ni. Komunalne odpadne vode se odvaja v predvideno malo istilno
napravo. Padavinske vode in Ciste vode iz Cistiine naprave se odvaja v ponikalnico oz. se drugace
ustrezno uredi skladno z geolodko geomehanskim porocilom.

Nahaja se na erozijskem obmocju, kjer se nacrtujejo zahtevni za$¢itni ukrepi (erozijska obmocgja,
geoportal ARSO, gis.arso.gov.si). pri nadaljnjem nacrtovanju in gradnji je potrebno upoStevati
geolodko geomehansko porocilo.

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o0. Celje
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8 UTEMELJITEV SKLADNOSTI NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE Z ZUREP-2

V povezavi 128. ¢lenom ZUreP-2 so podane utemeljitve iz katerih je razvidno, da je dolocitev obsega
stavbnega zemljis€a pri posamicni poselitvi skladna z zakonskimi dologili.

Preglednica 1: Kriteriji za dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi skladno
s 128. ¢lenom ZUreP-2

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj Utemeljitev skladnosti

Obcina ima sprejet OPN. Da.

Obcina ima sprejet OPN: lzvedbeni del
obcinskega prostorskega nacrta Obcine Smartno
pri Litiji (Uradni list RS, §t. 38/13, 67/14, 29/15 —
obvezna razlaga, 97/15 — obvezna razlaga, 69/16
—tehn. popr., 53/17 in 104/20).

PNRP na obmocju lokacijske preveritve je | Da.
posamitna poselitev oz. Steje kot posamicna

poselitev (280. Slen ZUreP-2). PNRP na obmod&ju lokacijske preveritve se

nanasa na obmocje, ki je v veliavnem OPN
Ob¢ine Smartno pri Litiji opredeljeno kot povrSine
razprene poselitve. Skladno z 280. clenom
ZUreP-2 se povrSine razprSene poselitve po
ZPNacrt Stejejo kot obmocje stavbnih zemljiS¢ na
posamicni poselitvi po ZUreP-2.

Sprememba stavbnega zemljiS¢a ne presega | Ne presega.

2
600 m=. Sprememba / Siritev ne presega 600 m?; Siritev je

velikosti 600,00 m2.

Sprememba stavbnega zemljiSca ne presega | Ne presega.

20% izvornega obsega. Sprememba / Siritev ne presega 20% izvornega

obmocgja; Siritev znaSa 11,86% glede na povrsino
izvornega obmocja, ki predstavlja povrSino
posamicne poselitve.

Navedene in upostevane so predhodno izvedene | Na obravnavanem izvornem obmocju ni bilo
lokacijske preveritve, ki s spremembami in | predhodno izvedenih lokacijskih preveritev.
dopolnitvami OPN Se niso vklju¢ene v veljavni
OPN.

Preglednica 2: Kriteriji za dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi skladno
z 31. ¢lenom ZUreP-2

Kriterij dopustnosti individualnih odstopanj Utemeljitev skladnosti

Gre za Siritev obstojecih dejavnosti. Da.

Na obstojeCem obmocju posamitne poselitve
stoji veC stanovanjskih objektov. Predvideni
objekt  predstavlja  ohranjanje  obstojeCe
dejavnosti, gradnjo novega stanovanjskega
objekta.

Ohranja se obstojeCi arhitekturni in tipoloski | Da.

vzorec posamezne poselitve. Arhitektonsko oblikovanje in umestitev objekta
mora upoStevati doloCila prostorskih izvedbenih
pogojev za umestitev in oblikovanje, dolo¢ena za

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o0. Celje
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gradnja na namenski rabi A v opredeljeni EUP
LB-92. Predvidena gradnja mora v celoti
upostevati vsa dolocila OPN.

Za oblikovanje nizkih prostostojecih objektov, kot

je predlagana stanovanjska prostostojeca stavba,

je v OPN opredelijen dopusten tip objekta z

oznako AE, za katerega veljajo zlasti nasledniji

PIP, skladno s katerimi se objekt oblikuje:

- z nobeno stranico ne stika s sosednjimi
stavbami,

- viSinski gabarit: do P+1+M oziroma v primeru
nagnjenega terena relativna viSina slemena
novega objekta ne sme presegati relativne
viSine slemena sosednjih obstojecih objektov
iste namembnosti premaknjene vzporedno s
potekom terena

- Strehe in streSne kritine (nakloni, material,
sleme): Barve naj se uskladijo s prevladujo¢im
tipom v enoti urejanja prostora. V primeru
namernega kontrasta je potrebno drugaéno
obliko  arhitekturno  strokovno  utemeljiti.
Minimalno 60 % manj zahtevnega objekta
mora biti prekrito z dvokapno streho enakega
naklona kot je znacilen za enoto urejanja
prostora v kateri se gradi, preostali del je lahko
prekrit praviloma z ravno ali iziemoma drugace
oblikovano streho. Streha prizidkov mora biti
prekrita z dvokapno streho enakega naklona
kot osnovni objekt oziroma z ravno streho.
Dovoljeni so streSna okna, dvokapne fréade z
enakim naklonom kot osnovna streha, &opi,
kjer so avtohtoni oziroma prevladujoci.

Predvidena gradnja mora v celoti upostevati vsa
doloc¢ila OPN. S tem bo ohranjen obstojedi
arhitekturni in  tipoloSki vzorec posamicne
poselitve.

Obstoje¢a posamiCna poselitev je ustrezno
komunalno opremljena, dostop do javne ceste pa
se praviloma zagotavlja preko obstojecih
dovozov.

Da.

Dostop do obmocja posamicne poselitve je z
lokalne ceste LC 208211 Velika Kostrivnica-
Liberga-Tisje.

Predviden objekt se priklju¢i na vodovodno,
elektro in komunikacijsko omrezja iz obstojecega
omrezja, ki je ze na posamicni poselitvi.
Komunalne odpadne vode se odvaja Vv
predvideno malo distilno napravo. Padavinske
vode in Ciste vode iz Cistilne naprave se odvaja v
ponikalnico oz. se drugale ustrezno uredi
skladno z geolosko geomehanskim porocilom.

Vpliv na okolje in na obstoje€o posamicno
poselitev se ne bo bistveno povecal.

Da.

Vpliv se ne bo povecal, predvideni objekt ne bo
povzro€al emisij strupenih plinov, nevarnih
delcev, plinov, onesnaZzenja ali zastrupitve vode
in tal ter elektromagnetnega sevanja kot tudi ne
pove€anega hrupa glede saj gre za stanovanjski

Razvojni center PLANIRANJE d.o.o0. Celje
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objekt.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi | Da.

rezimi in varstvenimi usmeritvami. Y . . . .
Nacrtovani poseg je skladen s hierarhi¢no

nadrejenim Odlokom o strategiji prostorskega
razvoja Obcine Smartno pri Litiji (Uradni list RS,
§t. 18/08), ki v 5. ¢lenu opredeli razprSeno
poselitev kot tip poselitve z nizko gostoto
poselitve, ki predstavlja avtohtoni vzorec
poselitve in se kot taka ohranja.

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja zunaj
obmogij varstvenih rezimov: obmocij ohranjanja
narave, varstva kulturne dedis€ine, varovalnih
gozdov, vodovarstvenih obmocij in poplavno
ogrozenih obmodij.

Nahaja se na erozijskem obmocju, kjer se
nacrtujejo zahtevni zaScitni ukrepi (erozijska
obmocja, geoportal ARSO, gis.arso.gov.si). pri
nadaljnjem nacrtovanju in gradnji je potrebno
upostevati geoloSko geomehansko porodilo.

Obmocje se ne nahaja v obmocju veljavnih ali
nacrtovanih drzavnih prostorskih aktov.

Pri nacrtovanih posegih so upostevane fizicne
lastnosti zemljis¢a.

Da.

UposSteva se dostopnost in konfiguracija terena.
Zemljisce je ob obcinski javni cesti, nov objekt se
umesti neposredno ob cesti in ob obstojecih
objektih posamine poselitve. Objekt bo lociran
na rahlo nagnjenem terenu, ki pada proti zahodu
proti cesti. Nov objekt ne nacenja sklenjenih
kmetijskih povrsin, saj se nahaja ob gozdnem
robu in juzno od nekdanje obcinske ceste, ki je
bila  prestavljena. Dostop do obmocja
novogradnje je =z obstojeCega dovoza k
posamiéni poselitvi zaradi terenskih znadilnosti
neprimeren zato se predlaga dovozni prikljucek iz
lokalne ceste v juznem delu obmocje, kjer se
viSina ceste in terena na obmocju lokacijske
preveritve najbolj priblizata.

UposSteva se ustrezne odmike od vodovodnega in
komunikacijskega omrezja, ki potekata ob robu
obcinske ceste. Elektro omrezje ima izvedeno ob
vzhodnem robu parcele prikljuéno omarico.
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9 SEZNAM PODATKOVNIH VIROV IN DODATNE DOKUMENTACIJE

Pri izdelavi lokacijske preveritve je bile upoStevana vsa predhodno izdelana dokumentacija in
uporabljeni podatkovni viri:

- Geodetski nacrt (izdelal GEOPLAN - geodetske storitve, Robert Rovéek s.p., §t. 90310-
15/2022, z dne 4.3.2022),

- zemljiSko katastrski nacrt (portal prostor, https:/egp.gu.gov.si),

- podatki 0 namenski rabi prostora: OPN Smartno pri Litiji, (https:/dokumenti-pis.mop.gov.si/).,

- podatki o ogrozenih obmocjih (portal ARSO https://gis.arso.gov.si ),

- podatki o prikazu stanja prostora (portal PISO, https://www.geoprostor.net/piso).
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