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Obginskemu svetu Ob&ine Smartno pri Litiji se po opravljeni razpravi predlaga v sprejeme naslednje
sklepe:

SKLEP: Obé¢inski svet Ob&ine Smartno pri Litiji sprejema informacijo o pozivu KGZ Litija,
Z.0.0., na izpolnitev zahteve iz drugega odstavka 9. ¢lena Notarskega zapisa SV 1290/2007 z
dne 3. 12. 2007.
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Priloge:
- Obrazlozitev

Kopija Notarskega zapisa SV 1290/2007 z dne 3. 12. 2007

Kopija Poziva na izpolnitev zahtev iz Notarskega zapisa SV 1290/2007

Gradivo 6. redne seje Obginskega sveta Obé&ine Smartno pri Litiji, ki je bila dne 24. 5. 2007 —

Premozenjsko — pravne zadeve 6. redne seje Obginskega sveta Obé&ine Smartno pri Litiji, ki je bila dne

24.5.2007

- lzvletek skrajsanega zapisnika 6. redne seje Obcinskega sveta Ob&ine Smartno pri Litiji, ki je bila dne
24.5.2007



Obcina Smartno pri Litiji

Zupan

Obrazlozitev

KGZ Litija, z.0.0., in Ob&ina Smartno pri Litiji sta 3. 12. 2007 sklenili Notarski zapis SV 1290/2007 —
Pogodbo o menjavi nepremicnin. KGZ Litija, z.0.0., je z menjavo pridobila nepremiénino parc. 5t
403/1, k.0. 1847 Smartno, za namene pridobitve boljsega dostopa in parkirnega prostora k svojemu
tfrgovskemu centru po zgraditvi obvoznice in mozZnost pozidave za poslovno stanovanjski prostor.
Obé&ina Smartno pri Litiji pa je kot druga pogodbenica vstopila v pravni posel z namenom, da pridobi
nepremiénino parc. §t. 617/6, k.o. 1847 Smartno, in pristopi kot vmesni &len v pogajanjih med firmo
Herz d.d. in KGZ Litija, z.0.0., da bo firma Herz d.o. s posredovanjem lokalnih cblasti, torej Obcine
Smartno pri Litiji, prisla do povrsin, kamor bi lahko zgradila in razsirila svoje proizvodne in skladiste
prostore.

Pogodbenika sta se v notarskem zapisu sporazumela za odSkodnino v visini 200.000,00 EUR, do
katere je upraviéena KGZ Litija, z.0.0., & Ob&ina Smartno pri Litjji ne bi izpolnila kumulativno
naslednjih zavez:

a) da se zagotovi dostop z obvoznice k trgovskemu centru,

b) za gradnjo poslovno stanovanjskih objektov in parkirise.

Deseti clen notarskega zapisa doloca, da je skrajni rok za izpolnitev obveznosti ob&ine glede placila
odskodnine enak roku, v katerem bo izdelana nova obvoznica. Skrajni rok je dolocen za 21. 6. 2020.

Obdina je zagotovila izgradnjo obvoznice, omogoéila dostop z obvoznice k trgovskemu centru in
omogodila gradnjo poslovno stancvanjskih objektov in parkiriS¢. Ob izdaji gradbenega dovoljenja za
izgradnjo obvoznice je KGZ Litija, z.0.0., od Obgine Smartno pri Litiji dodatno zahtevala e ureditev
prikljucka iz obvoznice k trgovskemu centru ter s tem ureditev tudi posebnega zavijalnega pasu, ki ga
je treba urediti pri izgradnji prikljuckov, ceprav to iz Notarskega zapisa SV 1290/2007 ne izhaja.

Druqi odstavek 9. &lena Se dologa, da se obéina obvezuje preostali del zemljiS€a parec. 5t. 403/1
odkupiti, €e to od nje zahteva KGZ Litija z.0.0., in sicer po takratni vrednosti stavbnega

zemljisca.

KGZ Litija, z.0.0., je z dopisom z dne 22. 5. 2020 pisno pozvala Obéino Smartno pri Litiji na izpolnitev
zahteve iz Notarskega zapisa SV 1280/2007 — odkup zemlji§¢a parc. &t. 403/6 (prej parc. &t 403/1),
k.0. 1847 Smartno, zemljiide v izmeri 1.489 m2. Obéina je sprejela poziv in se strinja, da se obveznost
iz notarskega zapisa izpolni. Dogovoriti se je treba, po kak3ni odkupni ceni bo Obg&ina Smartno pri Litiji
odkupila predmetno zemljis¢e. KGZ Litija, 2.0.0., bo v primeru neizpolnitve obveznosti izvriitev
obveznosti zahtevala po sodni poti z s sprozitvijo izvr8be pri pristojhem sodiséu.

KGZ Litija, z.0.0., je Ze na opravljenih predhodnih pogajanjih predlagala odkup na podiagi Ocene trZzne
vrednosti nepremignine, z dne 30.9.2014, ki ga je izdelal sodni izvedenec za gradbeni$tvo Metod
Pavlica, ki je bila obnovljena dne 30. 4. 2020, tako da trenutna ponudbena cena znasa 82.152,82 EUR
oz. cca 55,17 EUR/m2 in se je v primerjavi s prvotno znizala za 10%. Obé&ina Smartno pri Litiji je vzela
ponudbo na znanje, vendar pri tem izpostavila vprasanje, kako izratunati realno vrednost zemljidéa
kot stavbnega, ¢e je namenska raba predmetnega zemljiséa kmetijska.
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NOTAR
Miro Bregar, UL Mire Pregljeve 4, Litija,

Opr. &t.: SVAAI0 /2007

NOTARSKI ZAPIS

Na podlagi &L 2 Zakona o notariatu (Ur.LRS 5t. 2/07 UPB3) na predlog strank, ki se
dne 03.12.2007 (iretjega decembra dvatiso&sedem) ob 15.00 uri zglasita v notarski
pisarni, sestavim naslednjo javoo listino:- - -~ - -~~~ - - - v - - - - mm oo oo

1. OBCINA SMARTNO PRI LITIJI, Tomazinova ulica 2 (dva), Smartno pri
Litiji, mati¢na Stevilka 1779737 (ena-sedem-sedem-devet-sedem-tri-sedem), ID za
DDV: SI 99744686 (devet-devet-sedem-tiri-5tiri-Sest-osem-Sest), ki jo zastopa
Yupan Milan Izlakar, roj. 20.05.1957 (dvajsetega maja
tisoddevetstosedeminpetdeset), Tomazinova ulica 2 (dva), Smartno pri Litiji- - - -

(tri), Litija, mati¢na 3t.: 5149878 (pet-ena-Stiri-devet-osem-sedem-osem), ID za
DDV: SI 92648746 (devet-dve-§‘3s‘t,-_$’1i&'ii)sem-sedem-§ﬁri-§est), ki jo zastopa

—_‘__,___—-—ﬂ—'"—'_' -0
Kmetijsko gozdarska ,./ s

zadruga Litija, zoc.
LItlja, Ve azorjev trg 3




direktor Boris Rappl, roj. 08.08.1958 (osmega avgusta tisocdevetstoosem-
inpetdeset), Ulica Luke Svetca S (pet), Litija - - - - =~ = - - oo e oo~
------------- (v nadaljevanju kot drugi pogodbenik) -----------__
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Notar za istovetnost pogodbenih strank potrdim, da sta mi zakonita zastopnika
osebno znana, upravienost zastopanja obeh pogodbenikov pa sem notar preveril z
vpogledom v sodni register, — - - - - - - - - -~ oo oLl

Notar sem skladno s €l. 42 Zakona o notariatu ( ZN) pogodbene stranke Ze pred
sestavo listine opozoril na pravne posledice sklenitve nameravanega pravnega
posla, zlasti na dolotila Obligacijskega zakonika ( OZ), Stvarnopravnega zakonika '

(SPZ) , Zakona o izvrSbi in zavarovanju (ZIZ) in Zakona o notariatu (ZN), Zakon e
o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb (ZVKSES) in Zakona o [
zemljiski knjigi (ZZK-1). Stranke pozovem na povezane pravne posle, pa izjavita, -
da povezanih pravnih poslov ni. Pogodbenika sta opozorila razumela, kar potrdita
spodaj s podpisom na listini. ~ - - ==~ ~ =~ - o m o

-------------------- POGODBA - ;
_________________________ O i L. ’
.............. MENJAVI NEPREMICNIN- - - - - &
Uvodpe doloCbe- - - - - - - ~ - = o o o oo oL g
------------------------ Prvic: - - - - - oo oL ‘,l
Z menjalno pogodbo se  zavezuje prvi pogodbenik nasproti  drugemu [
pogodbeniku, da mu bo izrodil zamenjano nepremi¢nino tako, da bo pridobil i

lastninsko pravico in obratno (€. 528 OZ).~ ~ - = = = - - c e o c oo
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Nagib Kmetuske gozdarske zadruge Litija z.0.0., da vstopa v to kup€ijo je v tem,
da k svojemu trgovskemu centru po zgraditvi obvozmce Sez naselje v Smartnem pri
Litiji pridobi boljsi pristop in parkirni prostor v neposredni bliZini kroZis&a, ter
moZnost pozidave za poslovno stanovanjski prostor na zamenjani nepremiénini, ki
Jjo pridobi v menjavo, kar je vse oznadeno na karti zasnove prometne infrastrukture
(priloga3 (tri)). -~~~ === m e e e e o

Prva pogodbena stranka pa vidi svoj pravni interes v tem, da pristopi kot vmesni

¢len v pogajanjih med firmo Herz d.d. in Kmetijske gozdarske zadruge Litija z.0.0., )
da bo firma Herz d.d. s posredovanjem lokalnih oblasti, torej Ob&ine Smartno pn !
Litiji, priSla do povr§in, kamor bi lahko zgradila in razirila svoje proizvodne in -

skladiStne prostore, = ~ = ~ - <~ = = e e o oLl

Kmetifsko gozdarska
zadruga LItija, zoo.

Litjja, Aalvazorjey trg 8 2




; Listina je sklenjena pod odloZnim pogojem v smislu 8. 59/2 OZ, torej tako, |
N stopi vveljavo,ko: - ~ = = — - oo
a/ druga pogodbena stranka od hipotekamega upnika izposluje izbrisno dovoljer
. za izbris hipoteke in zaznambo neposredne izvrljivosti notarskega zapisa opisane
;. B tC. tretji¢/Il te listine, ter vpisane prepovedi odtujitve in obremenitve. - - - - - _ _

}- Lo ' b/ ko k menjavi kmetijskega zemljiS¢a, ki ga predstavlja v preteZni meri parce
prve pogodbene stranke, poda odobritev po ¢l 46 Zakona o kmetijski zemljise
pristojna Upravna enota Litija. - - - =~ =~ -~ m oo oo
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Zaradi soCasnosti pravno pravilne izpolnitve ( €l 101 Obligacijskega zakonik
pogodbenika deponirata zemljiskoknjiZna dovolila pri notarju po anologiji iz
12/4 ZVKSES, ki jih notar sprosti po pribavi izbrisnega dovoljenja iz prejsnje

b) Prvi pogodbenik je lastnik parcele na podiagi notarskega zapisa potrditve
zasebne listine opr.8t. Sv 591/2003 z dne 03.10.2003 (tretjega oktobra dvatisodtri
in zemljiSkoknjiznega dovolila z dne 25.01.2007 (petindvajsetega januarja
dvatiso€sedem). = - = - - = - - — e e
¢) V bremenskih listih ni vpisov, zato je 3teti, da je parcela prosta bremen. - - - - -

. L it T U ORI SRR
bl a/ Parc.3t.617/6, travnik 3015 m2, je vpisana v v1.3t. 334 k.o0. Smartno. Ta parcela
S Je nastala s parcelacijo in odloéba GURS v postopku vknjiZbe pod plombo t.
o 1187/2007. - =~ = - m e s m e L.
I Ca b/ Lastninsko pravico je pridobila druga pogodbenica na tej parceli na podlagi
[ kupoprodajne pogodbe z dne 28.04.1998 (osemindvajsetega aprila tisoddevetsto-
{' B osemindevetdeset) od Jane JoZefe Hofman,-Kunaverjeva 8 (osem), Ljubljana, ter
l

;
A/
.
.

A odstavka, - =~ -~ oo o e L.
!:: ‘ Predmet menjave ~ - - - - - - - - ______.
R 00000 -~ oo e oo Drugié: - ~ - -~ - oo S
L Predmet menjave je na strani prvo pogodbene stranke parc.t. 403/1 k.o. Smartno
If 50dni okraj Litija. = ~ - ~ = — = = = == = e o m oo
I : Na strani druge pogodbene stranke pa je predmet menjave parc.$t. 617/6 k.o.

[ Smartno pri Litiji. = = =~ = = = = == = @ oo oo ool e ..
", e R e R e e T T g
Lo Pravno stanje nepreminin- - - - - - - - -~ o ________.______.
AT 000000 e Tretjié- - -~ - - - - oo . ___
) L.t e L.
}; e a/ Parc. §t. 403/1, travnik 3015 m2, je vpisana v zemljiskoknjini vioZek &. 506 k.

S SMartno, - = = = - = = o — oo ..

Kmatlijsio gozdarska ; "_;0 BRE
zadruga Litija, zo..
Litifa, Valvazgﬂav lrg 3 2
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odstavka 74. &l Zakona o zadrugah in izpiska iz sodnega registra §t. 301/100 z dne
20.10.1992 (dvajsetega oktobra tiso&devetstodvaindevetdeset). -~ ~ - - - -~ -- - -
¢/ V C1 bremenskem listu je vknjiZena prepoved odtujitve in obremenitve v korist
upnika Slovenske zadmne kmetijske banke d.d., Kolodvorska 9 (devet), Ljubljana,
na podlagi sklepa Okrajnega sodisa v Litiji o zavarovanju §t. Z 101/2001. - - - - -
V C1 listu je vpisana 3e sluZnostna pravica hoje, voZnje z vozili ter opravljanje
potrebnih posegov, vklju¢no z nujnimi izkopi zaradi vzdrZevanja in popravila
kabla za dobo obratovanja oz. kot je to opisano v 3. &l. sluZnostne pogodbe v korist
Elekiro Ljubljanad.d. - - - == - - - - o mmm e e e e e oo e
V C 2 je na podlagi sklepa o zavarovanju Okrajnega sodi§¢a v Litiji opr.5t. Z
101/2001 z dne 08.11.2001 {(osmega novembra dvatisofena) zaznamovana
neposredna izvr§ljivost notarskega zapisa opr.5t. Sv 402/2001 z dne 29.06.2001 -
(devetindvajsetega junija dvatiso¢ena) notarja Mira Bregarja, - - - - - - - - -~ - - -

V C 3 listu pa je vknjiZena hipoteka za znesek 320.000.000,00 - --------~--
(tristodvajsetmilijonov 00/100) SIT v korist upnika Slovenske zadruZne kmetijske
banke d.d., Kolodvorska 9 (devet), Ljubljana, z dogovorjeno obrestno mero v viSini
TOM — 5.00 % in zapadlostjo 28.06.2002 (osemindvajsetega junija dvatisotdva).

Za predmetno menjavo je MORS Ze izdala soglasje opr. 5. 351-5235/2007-2 dne
21.11.2007 (enaindvajsetega novembra dvatisosedem).- - - - - -~ - - -~ - - =~ -

------------------------ Cetrti€— - - - - - - e mmmmm e
Pogodbeni stranki zamenjata med seboj nepremicnine tako, da izroga prvi
pogodbenik drugemu pogodbeniku svojo pare.5t. 403/1 k.o. Smartno. -~ -~~~ --

———————————————————————— Peti€----v oo m e e
Drugi pogodbenik pa izroca v zameno prvemu pogodbeniku v last parc.5t. 617/6

ko.Smartno, ~-= === s e - s e e m e e e e mm o e m
——————————————————————— SestiC: ~- - cmmm oo

Menjava parcel je oznatena na priloZenem izrisu katastrskega nacrta in digitalnega
ortofoto nadrta, kar je vse kot priloga spojeno s to listino. Pogodbene stranke v
naravi poznajo stanje parcel in so seznanjene z mejami in dostopom. - - - - -----

e Er E e Em rm e e e e Mmoo At mm mm o e G b A A G

Kmetljsko gozdarska
zadruga Litija, zoo
Litjn, Vaiyazorev trg 3 2




Prvi pogodbenik ovrednoti parc. §t. 403/1 povrsine 3015 m2 na znesek 26.907,00
(Sestindvajsettisocdevetstosedem 00/100) € z vsebovanim DDV, - - - - - - - - - -

Drugi pogodbenik pa vrednoti svojo parcelo §t. 617/6 enake povrine na prav tak
znesek.,

Oba pogodbenika sta zavezanca za DDV. Vrednost prve parcele brez DDV znasa
torej 22.422,50 (dvaindvajsettisoCstiristodvaindvajset 50/100) €, DDV po stopnji
20 (dvajset)% pa znafa 4.484,50 (StiritisoCStiristostiriinosemdeset 50/100) €.
Vrednost druge parcele brez DDV znasa 22.422,50 (dvaindvajsettisog-
Stiristodvaindvajset 50/100) €, DDV po stopnji 20 (dvajset)% pa znaa 4.484,50 -
(StiritisoCStiristostiriinosemdeset 50/100) €. - - - - - o o oo m oo
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Nesporno je med pogodbenikoma, da je prva pogodbena stranka v menjavo
pretezno kmetijsko zemljiSCe, saj je le 11.87 (enajst celih sedeminosemdeset) %
poviSine stavbno zemljis¢e medtem, ko je na drugi strani parcela drugega
pogodbenika 100.00 (sto celih ni¢ ) % stavbno zemlji$€e. Vendar zagotavlja prva
pogodbena stranka, da bo storila vse, da bo njena parcela §t. 403/1 k.o. Smartno v
celoti stavbno zemljiSCe, na kateri bo mogoce zgraditi poslovne stanovanjske

[y

rAaww

ki jo pri¢akuje druga pogodbena stranka, ko bo razSirila svoj kompleks zemljiica
od obstofega trgovskega centra v Smartnem pri Litiji do nove obvozne ceste. ~ - -
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Pogodbenika sta se sporazumela za od$kodnino v visini 200.000,00 (dvestotisod
00/100) €. Do te odSkodnine je upraviena druga pogodbena stranka, prva

pogodbena stranka pa plagati, Ce ne bi slednja izpolnila kumulativno svojih zavez iz
naslednjega dolodila te listine. ~~ « -~ - oo oo oo Lo
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———————————————————————— Deveti¢- - - - -~ - - oL
Te odikodnine je prva pogodbena stranka Obéina Smartno prosta, ée drugi
pogodbent stranki Kmetijsko gozdarski zadrugi Litija z.0.0. zagotovi ureditev
prostorskih aktov za parc.3t. 403/1 za Smartno pri Litiji tako, da bo mogoé:- - - - -
a/ dostop z nove obvozne ceste v Smartnem pri Litiji k trgovskemu centru
katerega ima druga pogodbenica v neposredni sose$€ini, - - - - ~ - - - - = - o= - -
b/ za gradnjo poslovno stanovanjskih objektov in parkiri§g. - - - - - -~ == - == - - -
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Kmatljsko gozdarska
Zadpuga Litija, zoa.
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Prva pogodbena stranka se obvezuje, da bo po zgraditvi obvoznice po parc.st.

403/1 k.o. Smartno odkupila preostalo zemljisge, ki bo ostalo na vzhodni strani
izgrajene obvoznice po takratni vrednosti stavbnega zemljisa, e to od njih zahteva
drugo pogodbena stranka. - - = - - ;- mm - m e e oo -
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Skrajni rok za izpolnitev obveznosti prve pogodbene stranke iz t¢. osmi€ te listine
glede placila odskodnine je enak roku v katerem bo izdelana nova obvoznica v
Smartnem, ki pa ne sme biti dalj§i od trinajst let. Zato pogodbeni stranki dolocita

skrajni rok za izpolnitev obveznosti do dne 21.06.2020 (enaindvajsetega junija
AvatisoCdvajser). - = - = = = = c m e e e e — -

Ce pa vsega tega Obgina Smartno pri Litiji ne bi izpolnila, pa pomeni da se ni
ekskulpirala od svoje odskodninske zaveze iz t&. deveti€ te listine, in mora placati
Kmetijsko gozdarski zadrugi Litija z.0.0. v nadaljem roku 15 (petnajst) dni, to je do
dne 04.07.2020 (Cetrtega julija dvatisocdvajset) znesek 200.000,00 (dvestotisod
00/100) € spp, in sicer zamudnimi obrestmi od 04.07.2020 (Cetrtega julija
dvatisocdvajset) dalje vsedopladila, - -~~~ - - - - - - - - - e

Upravitena pa je do odskodnine druga pogodbena stranka Ze prej, &e bi prva
pogodbena stranka Ze pred tem spremenila vse prostorske ob¢inske akte tako, da bi
se obvoznica lahko zgradila, pa pri tem v teh aktih ne bi bilo urejeno novega
dostopa k trgovskemu centru druge pogodbene stranke. V tem primeru pa zapade
obveznost prvega pogodbenika za pla&ilo odskodnine iz t&. osmié te listine v
nadaljnem roku " 3 (tri) mesecev po objavi ob€inskih prostorskih aktov v
Uradnem listu (¢€l.20aZ1Z). - - - - = - - mcmm e e e

----------------------- Enajsti€- - - - - - - - o o e oo
Zaradi zavarovanje priGakovanih pravic drugega pogodbenika, da bo prva
pogodbena stranka izpolnila v roku zaveze iz t€. osmic te listine, &e pa ne, pa da bo
izpladala odskodnino 200.000,00 (dvestotiso& 00/100) € do dne 21.06.2020 - - - -
(enaindvajsetega junija dvatisotdvajset), podpisuje glede te zaveze prva
pogodbena stranka to listino kot neposredno izvriljivo listing, - - - < ~ - - - =<~ - -

----------------------- Dvanajstic- - - - - - - - oo
Drug drugemu se zaveZeta izro¢iti zamenjan svet pogodbenika po izpolnitvi vseh
odloznih pogojev iz te listine, izrecno dovoli druga pogodbena stranka prvi
pogodbeni stranki posest in uZivanje /Earmst 617/6 k.0. Smartno, skrajni rok po

Kmetljsko gozdarska
Za drugg Litija, zoo.

H




ST e
T
S ‘!51
\

izpolnitvi odloZnih pogojev je 15 (petnajst) dni po odobritvi tega pravnega posla s
stramll UBpoZKZ. - -----mmmm e i mm e e e

Vsak od pogodbenikov je seznanjen s stanjem parcele v naravi, mejami in
pristopem. Prvo pogodbena stranka tudi s sluZnostno pravico, ki poteka po parc.§t.
617/6 k.0. Smartno v korist Elektro Ljubljanad.d.- -~ - - - - - o c e o oo oo

Pridobitev lastninske pravice, zemljiSkoknjizna dovolila - - - - - - - - - -~ - -~
——————————————————————— Trinajsti€ -~ - -~ -- = - - e c e
Lastninska pravica na nepremicnini se pridobi z vknjiZbo v zemljisko knjigo. - - -

Za zemljiskoknjiZno dovolilo sta oba pogodbenika izstavila posebne listine in jih
deponirala pri notarju pod Dk 126/2007 ter Dk 127/2007. - - - - = = = == - - = - -

Notar je upravifen izrofiti ta zemljiskoknjiZna dovolila skladno z menjavo
pogodbenikoma Sele potemi- =~ -~ - - = = - - m m e
a/ ko druga pogodbena stranka predloZi notarju izbrisno dovoljenje za izbris
hipoteke hipotekarnega upnika Slovenska zadruzna bankadd.,- - - - -~ - - -~ - - -
b./ ko pridobi notar odlocbo UE Litija po ZKZ o odobritvi tega pravnega posla.- -

- M e e e e e e e e mm Em mw mm wm EE s A R mm M Rm L e e e e e mm mm mm MM MR ek e e e e P A et em e — B e b = =

---------------------- Stirinajstié -~ ----w-om oo

Zaradi zavarovanja priakovanih pravic sta oba pogodbenika predlagala ustrezne
zaznambe vrstnega reda za vknjizbo lastninske pravice po €l. 70 ZZK in za
prevzem sklepov pooblastila notarja, - - - - - -~ -~ oo ce ool

—————————————————————— Petnajsti€ -~ ------~coomoooo_ .
Uskladitev pravnega stanja s to listino uredi notar po ¢l. 128 ZZK-1, - -~ - - - -~ -

e ww Em mr Em mE We mr mm e b mm e 8 = Ru s ey S e MM AR = bm = mm e A = b by dey hm e ma = = e ma e e mm em A e e e o e e

Vse strodke s tem pravnim poslom trpi prva pogodbena stranka, tudi vse javne
dajatve od tega prometa nepremiCnin. - - - - =~ -~ < - - oo e oo _____

-—----------------——?—f‘;estnajstié ——————————————————————

Pogodbene stranke so soglasme in se izrecno strinjajo, da so vse mjihove
obveznosti tako kot se glasijo v zneskih in v rokih kot je zgoraj navedeno v tej
listini, ob zapadlosti meposredno izvrsljive po dolo@ilih &. 4 Zakona o
notariatu in €l. 17 ter ¢l 20 a Zakona o izvribi in zavarovanju tako, da ta
listina pridobi pravne posledice neposredno izvriljive notarske listine.- - - - -

S em em e em e e e e TR em o A AR e e M R Em R G e ey wm B S e e e B mm mm e e M R e e e mu R e e e e e A e

Ce zapadlost terjatve ni odvisna od poteka roka, temvet od drugega dejstva, ki
je navedeno v notarskem zapisu, notar stranke opozori, da za dokaz zapadlosti
terjatve zadostuje upnikova pisna izjava doliniku, da je terjatev zapadla, z

Kmetljsko gozdarska
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navedbo dmeva zapadlosti in dokazilom o vroditvi pisne izjave o zapadlosti
terjatve dolzniku. Notar stranke opozori, da lahke, namesto dokazila o
vrocitvi pisne izjave o zapadlosti terjatve dolzniku, upnik pooblasti notarja, da
zapadlost sporoti dolZniku.- - - - - - - - - - o e
Notar mora, kadar ga upnik pooblasti, da zapadlost iz prej$njega odstavka
sporo¢i dolzniku, zapadlost sporociti nemudoma in o tem sestaviti zapisnik, ki
pri odpoklicu terjatve zadostuje za zaznambo tega dejstva v zemljiSki knjigi. -
Pisna izjava upnika oziroma sporoéilo notarja se vrota priporoéeno po posti.-

Notar vsebino pogodbenikom preberem, jo obrazloZim po veljavnem pravi, nakar
stranke vsebino odobrita in lastnoroéno podpiseta. Kot priloga so s to listino
spojene priloge: kopija katastrskega nadrta 2 (dva)x (1 (ena)), ortofoto nadrt parcel
2(dvax(2(dva)),-~-~---—cm e e

plan zasnove prometne infrastrukture iz kartografske urbanistiéne zasnove naselja
Smartno pri Litiji (3 (tri)) Za vsako stranko izdam odpravek te listine, odpravek za

zemljiSko knjigo pristojnega Okrajnega sodis¢a v Litiji, original pa se hrani pri
NOALUL= = = = = = = = = e e e e e oo

--------------------- Prv1pogodbemk--—--———-—-—-—-——--——
N ; - - Obgina Smartno pri Litiji, ki jo zastopa - = = = = = == = === -

- S -:?& —————— an lanloil\ ———————————————————
—‘—""";"':'— /‘:.;' === Qﬂ\’\ -----------------
S N N S irektor Bo sRappl ————— .zadmga -Llﬂ}fa‘;—zoa--
________________ ([2,4,//\4 _ _ _Lita, Valvazodey ta.3. _ .

——————————————— L astnoroéni Iﬁodpis notarjain Zig: -~------~----—---
——————————————————— - Miro Bregar- - -~ - - - o oo o oo

____________________ / /_.‘_.........._.._......_._..._._...__...
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REPUBLIKA SLOVENLJA - MINISTRSTVO 2A OKOLJE IN PROSTOR - GEODETSKA UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE
DBMOCNA GEODETSKA UPRAVA LJUBLJANA, Pisarna Litlja
Nasloy: Jarebova thica 18, 1270 Litja - TEL: 01 83 62 580 - FAX: 01 89 62 530
NACRT PARCELE Kmetijsko gozdarika
Merilo: 1:1440 Zadruga Litlja, 200
L
..Jtﬁ'a, biiwazar]ev trg 3
Katastrska obtina 1847_02 - SMARTNO . PafEE, Ajms f 2
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i3 okatas'lrske l“‘;"l“a dokanéni '“ﬁ‘ z "313:;6“05'10] Kl Jo predpisana s razmnoZevanja pridriane
Pravilrikom o in spreminjanju mej parcel ter o evidentiranju mej parcel v
zemijiekem katastru {Ur.. RS &t 1/04) 1P , © Geodetska uprava RS
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REPUBLIKA SLOVENLIA - MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN P

ROSTOR - GEODETSKA UPRAVA REPUBLIKE SLOVENLIE
OBMOGNA GEQDETS¥A UPRAVA LJUBLJANA, Pisarna Litija
Naslov: Jerabova ulica 14, 1270 Litja - TEL: 01 89 62 580 - FAX: 01 89 €2 530

NACRT PARCELE
o= Vero: 1:1440

Kmetijsko gozdarska
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zemijitkam katastu {Ur.l. RS §t. 1/04)

aznaka zemljiSkekatasirske iogke na dokangni mej z natangnosto, ki je predpisana &
Pravilnlkomn o urejanju in spreminjanju mej parce! ter o evidentiran]u mej parcel v
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Legende oznak v naZru parcele: ' B0,
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Kmetijsko gozdarska zadruga Litija

z.0.0. Litija
1270 LITIA, Valvezorjev trg 3
telefon n.c. (01) 39 63 200
telefax (01) 89 63 212
cl.podta: info@kezlitija.si
ident3t.(davéna 3t.); SI92648746
transakeijski ratun ;
Banka Koper 10100-0011591786 ali
. . DBS 19100-001001384
OBCINA SMARTNO pri LITIJI

Tomazinova ul. 2

1275 Smartno pri Litiji Litija, 22.05.2020
TNV EMARYD G -"’~7;'; L
g. Rajko Meserko 25 ‘05- 2020 W
sesonaf -ty 7

Zadeva: Poziv na izpolnitev zahtev iz Notarskega zapisa SV 1290/2007

Spostovani!

Po sklepu Upravnega odbora KGZ Litija z.0.0. z dne 21.05.2020 vam posredujemo poziv za izpalnitev g
zahtev iz Pogodbe o menjavi nepremiénin med Obgino Smartno pri Litiji in KGZ Litija z.0.0 - Notarski -
zapis SV 1280/2007 z dne 03.12.2007.

V devetem &lenu te pogodbe se je Obdina Smartno pri Litji obvezala, da bo od KGz Litija z.0.0. po
zgraditvi obvoznice po parceli §t. 403/1 k.o. Smartno odkupila preostalo zemljisée, ki bo ostalo na
vzhodni strani zgrajene obvoznice po takratni vrednosti stavbnega zemljidca, e to od njih zahteva
druga pogodbena stranka (sedaj je to parcela §t. 403/6 k.o. Smartno - 1.489 m2). V desetem clenu te
pogodbe je naveden skrajni rok za izpolnitev obveznosti - to je 21.06.2020.

Nasa zahteva je upraviéena in jo lahko tudi sami ponovno preverite pri notarju.

Predhodno smo vam Ze poslali Oceno trzne vrednosti nepremitnine za parcelo &t 403/6 k.o. Smartno.
V prilogi vam posiljamo obnovitev cenitve na dan 30.04.2020. Predlagamo sklenitev kupoprodajne
pogodbe, skrajni rok za podpis pogodbe je 17.06.2020.

Po sklepu Upravnega odbora je ena od moZnosti za izpolnitev zahteve iz Notarskega zapisa tudi v obliki
sklenitve menjalne pogodbe za stavbno zemljisde, ki se nahaja ob tehnicni trgovini v Smartnem (parcele
& 403/11, 402/22, 405/4 - vse k.o Smartno) . Ta zemlji§¢a so v lasti g. Zadraznik Roberta in so
naprodaj.

Zaradi nujnosti reSitve zadeva predlagamo sestanek v naslednjem tednu. Prosimo vas, da nam
¢im prej posredujete mozne termine.

Lep pozdrav!

Poslati - priporoteno

Kmetijsko gozdarska

Zadruga Litija, zoa
Litija. Valvazorjev trg 3 7




OBNOVITEV CENTTVE

OCENA TRZNE
___VREDNOSTI NEPREMICNINE

ZemljiSce KGZ Litija z2.0.9

kraj
- Smartno
. 1275 Smartno pri Litiji

Obnovitev na dan
Litija 30.04.2020
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CENITVENO POROGILO
vrednotenja nepremicnine

A UVODNI DEL

‘Naro¢nik : '

Narothik cenitve je KGZ Litija z.0.0., Valvazorjev trg 3, 1270 Litija, ki ga zastopa direktor .
zadruge g. Rappl Boris.

Predmet cenitve—identifikacija posesti:

Po prejetilic podathh narotiika naj bi izdelal cenitev zeml_;1§ke parcele §t. 403/6 v K.O. SMARTNO,
‘pod posebnimi pogoji. Obravnava.na parcela je namred-predmet veljavne menjalne’ pogndbe med
strankama KGZ LYTITA in OBCINO SMARTNO PRI LITIJ, kjer je opredeliena.merijava
enakovrednilt stavbnih zemljisg. [

Iz navedenega sledi izradun vrednosti par‘c‘ele 3.403/6 »kot stavbne parcele« fe.glede na
.dejanski status'namenske rabe ob.menjavi. ( Notarski zapis Sv 1290/2007 zdne 03:12.2007)

Tioris obravnavane poviSine kom lksa

ey

iGratitny !
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obtina ‘parcele  §(m2) iparcela  (EUR) Imepremileotne . Tprikaz |

e i

e D i Ry —dns -

{

12,03 € ;@. E '}

1847 SMARTNO | 403/6 ' 1469 1 NE

- - LI, -

Na.izbrani parceli nl s_tawbe

Povriina zemlji¥€a _
Po prejetih podatkih narognika, ter po vpogledu izpiska iz ZK je predmet cenitve parcela in sicer :
Parcela 5t. raba ' povriina m2
403/6 Kvietijsko zermlj celota 1489
RS e ST T,
KpaISE i Ry

Standard in nameri ocenitve s ) .
‘Upotovitev primerjalne trZne vrednosti predimetne nepremi¥nine-pod posebnimi pogoji, zanamen
Tealizacije.menjalne pogodbe.

Datum ocenjevanja @
Sedanja ocena vrednosti predmetne nepremiénine je izdelana v mesecu oktobru 2014,
nadan 30. 09, 2014.

‘Centilec :
Sodni cenilec in izvedenec gradbene stroke Pavlica Metod, Litija Valvazorjev trg 9.

B. CENILNE OSNOVE
Nagela :

* Veljavnost nKodeksa poklicne etike« &lanov zdruZenja sodriih izvedencevin sodiih cenilcev zz

gtadbeho stroko.

Pravilnik o sodnih.izvedencih in sodnih cenilcih, Ur.l. RS$t. 7/02, 35/03
; Iijava
Po svojem najboljfem poznavaniju in preprifanju izjavljam, da :
- so podatki in informacije, ki so prikazani v porogilu, preverjeni v skladn z moZnostmi,
ter uporabljeni v dobri veri
- da so'prikazane analize, mnenja in sklepi moji nepristransko podani podatki
- nimain sedanjih in prihodnjik intefesov v predmetni posesti, ter niseny pristranski glede |
oseb , katetih se ocena vrednosti tite;
- poro&ilo je.izdelano skiadno s » Standardi in nadeli strokovnega ocenjevanja
nepremi&nin »




Omejitveni pogoji
Informacije, ocene in:mnenja, ki jih.vsebuje to poroCilo, so pridobljene iz virov, za katere .
ocenjevalec meni da so pravilni in Zanesljivi :
1 astnik — naroénik tega porodila nima pravice distribucjje ali javne objave posameznega
deld ali:celote, niti ga ne sme uporabiti za noben drug namen brez privolitve ocen__ievalqa.
Ocenjevaléc ni dolzan sodelovati v pogajanjih v zvezi s vsebino tega porodila, ali izdelano
porotilo aktualizirati in spreminjati, & so nastopili drugadni pogoji odtistih, ki so veljali
na dan- ocenjevanja
Uporabljena liferatura :
. ‘Stvarbopravni zakonik ~ SPZ , Url. RS ¥t. 87/02
Zakon o graditvi ebjektov— ZGO-1, Ur.d.RS st. 110/02
. Zakon o urejanju piostora— ZUreP; Url. RS i1 110/02, 33/07
. Standard za jzratunavanja povréin in prostomin objektov SIST ISO 9836
. ‘Standard za ocenjevanje nepremigniri SPS 2, Ur.l. RS4t. 56/01 )
. Ostali pripomoiki Sekcije sodnih izvedencev it cenilcev gradbene stroke pri |
Temeljnem sodis€u v Ljubljani. ( SICGRAS ) |
- Lastni arhivpodatkov in analiz . |

C. Nacrt vrednotenja

14 Ogled nepremiZnin
Ogled nepremiiénine i okolja, sem opravil osebno, dne 30.09. 2014, Ogledal sem si tudi zemljis&e
pryotue celovite parcele-403/1 ki se je kasneje parcélirala.zaradj gradnje obvoznice.

2/ Uporabljene metode vrednotenja

"Napodlagi ogleda nepremitnine ter zahtevaneganamena ocenitve, uporabiiii statidardni metodoloski
pristop ugotavljanja trZne vrednosti nepremitnine Tako izberem kot ostiovno metodo vrednotenja
( primerljive parcele) nepremignine.s » trZnim pristopom », to je s primerjavo realiziranil
prodaj podobnih posesti, v-krajsem obdobju,.na podobnih lokacijah, kar naj bi zadostovalo za
Xorektno oceno viednosti. Pritem bom upoiteval splope in specifitne omejitvene pogoje.

'Vitem posebnem primeru bom torej ugotavijal trzno ceno podobne parcele, kot bi bila stavbno
" zemlji§¥e na tem podrotju, torej kot bi ocenjeval sosedno parcelo §t. 403/10

3/ Vrstaocenitve
Jzdélal bom ocenitev s pismenim porotilom .

D/ Predstavitev podatkov

17 Splo&ni podatki o regiji; kraju, ter trgu nepremicnin na tem podroéju
Prédmetna neprémiiénina le4 v vzhodnem obrobju Savske doline, v prehodu v Zasavje in
severno.Dolenjsko, v dokaj urbaniziranem: okolju. Celotno padrotje je poseljeno s starostno




meSanimi stanovanjskimi hiSami, manj$imi kmetijami in poslovno — proizvodnimi objekti,
kjer je prebivalstvo pretezno zaposleno, doma pa se ukvarja $e z vetiCkarstvom. Podrogje je
komunikacijsko dokaj dostopno, je pa od regijskih sredi¥¢ malo odmaknjeno , kar je trzna .
slabost.

‘NepremiZninskega aktivnega trga na tem podrogju je kar nekaj, Eeprav sta ob&ina Smartno in
bliZznja Litija zaradi precej3njega zmanjSevanja zaposlitvenih moZnosti na podro&ju lesarske,
tekstilne in kovinarske in usnjarske industrije, v upadu, vendar pa se vse bolj odraza §irse
primestje Ljubljane, kar prepreduje stanovanjski in populacijski zaton.

2/ Podatki obravnavane nepremiénine

2.1/ Lokacija in zemljiite primerljive parcele 403/10

Nepremigna je locirana v kraju Smartno pri Litiji, to je v osrednjem delu stanovanjsko
poslovnega predela, v starem jedru kraja in ob&ine Smartno pri Litiji . Dostop do parcele oz.
objekta je urejen iz medkrajevne ceste Litija - Smartno — Dolenjska, direktno do dvorista
ki leZi tik ob njej. Sedaj po izgradnji obvoznice je dostop urejen direktno iz obvoznice na
lokalnem prikljucku.

Mikrolokacija nepreminine pa je tudi ugodna, saj stoji blizu ob cesti, na osonéenem
niZinskem zemlji¥¢u. Podro¢no zemljid¢e je tudi sicer ravno in geolodko stabilno.

Nepremi¢nina se nahaja torej v mestnem okolju, z objekti druzbenega standarda v neposredni
bliZini, vendar pa z delno urejeno infrastrukturo.

Namenska raba po OPN
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2.6/ Povriina in raba obravmavanega zem)jid¢a parcele 403/6

Po podatkih dokumenta » Vpogled v stanje Zemljiske knjige », ( Javni vpogled
‘programa gov.prostor ), so predmetne nepremiénine vpisane-v zemljidko knjigo
K.O. Smartno

Po izkazih vpogledov namenske rabe zemlji3€ po aplikaciji » PISO » je zemljidée po
OPN opredeljeno v celoti kot kmetijsko KI.

2.6/ Povrsina in raba primerjalnega zemlji§¢a po menjalni pogodbi - parcele 403/10

Po izkazih vpogledov namenske rabe zemljis€ po aplikaciji » PISO » je zemljiige po
OPN opredeljeno v celoti kot stavbno zemljis€e stanovanjsko poslovnih objektov — osrednje
obmocdje centralnih dejavnosti SM 25

E/ Qcenjevanje vrednosti primerjalnega zemljisc¢a

El Analiza najbolj§e uporabe zemlji§ca
Natelo najboljie uporabe pravi, da je to tista uporaba neizkori$éene zemlje ali izbolj3ane

posesti, ki je zakonsko dovoljena, fiziéno moZna, finanéno izvedljiva in s kapitalizacijo daje najvigjo
sedanjo vrednost.

1/ Po zemljiskoknjiznih podatkih je predmetno zemlji¥te opredeljeno po dejanski rabi, kot
pozidano zemljiste

2/ Po dokumentih prostorskega plana obéine Smartno, » 0 namenski rabi zemljii¢a »
programa PISO, je namenska raba obravnavane parcele opredeljena za obmotje
stavbnih zemljis¢,

3/ V naravi predmetno zemljisée sedaj sluZi namenu nepozidanih stavbnih zemijis¢.

E2/ Trzni pristop ocenitve zemijisé

1/ Izhodi8éa izbrane metode ocenjevanja
Pri tej metodi — pristopu primerfjivih prodaj, bom uposteval prodaje oz.
vrednotenja podobniit posesti ( zemijis¢ ), ki so se opravile na podro&ju Litjja —
okolica in Smartno, v preteZno ravninskem okolju, pred kratkim obdobjem . Z
izvedenimi prilagoditvami primerljivih posesti bom dobil primerljivo trzno vrednost
obravnavane posesti. Pri izraCunu pa bom uposteval Se omejitvene faktorje

2/ Primerljive posesti za komunalno opremliena zemlji§¢a stanovanjsko —
poslovne gradnje so:




~ 17"Stanovanjska poslovia cona Smartno - center -

Trzna prodajna cena marec 2013 na sosednji lokaciji , za enak i namen, vege

povrsine, podobné. lokacije, enake opremljenosti in enakih fizicnih znagilnosti znasa
60,00 Eur/m2 .

2/ Trina prodajna cena.zazidljivih zémljiS€ junij 2012, za poslovno gradnjo v
Litiji, podobnih parcel, bolj$e Iokacije, podobne oprerriljenosti in-podobnih fizicnih
znagilnosti je Znadala : 80,00 Eur/th2 _ _

3/ Prodajne cene zemljis¢ na Mahovni, v zatetku'leta 2013, za stanovanjski
namen, vetje. velikosti, podobne opremijenosti in slabsih fiziénih znacilnosti, so
znasale ;: 75,00 Eur/m2

3/ Prilagoditve.

] Posestt Posest 2 Posest 3
1 Cena Eur/fm2 60,00 80,00 75,00
Cas prodaje, cenitve: Mar.13 Jun.12 Jan. 13:
1 Cenovni zamik 1,00 1,00 1,00
1 Lokacija 1,00 0,80 1,05
| 1 Mikrolokacija 1,00 0,95 ) ‘0,90
| Velikost zemljiSéa 1,056 ) 100 © 114,08
| { Fizicne znacilnosti 1,00 1,00 1,05
Opremlijenost zemlji§ca .1 1,00 1,00 1,00
| Omejitveni pogoji 1,00 e 1,00 0,90
I Indikacijska cend /enoto { 63,00 | 60,80 7032 ]

Tehtana indikacijska cena
63,00 x 40% +60,80x 30% + 70,32x 0% =




ZARLITECEK
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Na osnovl.ugotovitev,pa metadologiji “ trznega pristopa “,

ocenjujem,
da biznasala sedanja trina cena primerjalnega zemljl3¢a,
opredelienega kot stavbno zemljisEe na ebravnavaneém podrogju v K.0. SMARTNO

;
64,53 EUR/m2 !
_ \

Iz tega sledi, da bi znasala sedanja trina vrednost parcele 5t. 403/6 .
po-dogovoru menjalne pogodbe
( upostevam factor 0,95 za kriterij velikosti parcele )

1,489,00 m2.x. 64,53-Eur/m2 x0,95 = B180.9LEUR

[Vrednost je ocenjena na dan 30. 09, 2014,

Litija. 02.10. 2014.

Cenil c Pavlica Metod




DODATEE

Na:zahtévo narotnika nhaj bi izdelal novo cénitev predmetne nepremicnine, to je parcele
3t. 403/ 6 v K.O SMARTNO;. 0z obnovitev predhodne cenitve z dne 30.09.2014.

Za cenitev'naj se upodtevajo isti kriteriji kot prvotno ( ocenjene kot stavbno zemijiste ) glede na
doloéila e veljavne menjalne pogodbea. Pritem pa naj upostevam éventuelne sedarje drugacne:
trine razmere.

SKLEP
Nalogo:bem izvr3il na podlagi zakljucka-prvotne cenitve, s tem, da bom uposteval ugotovitve trinth
$préthemb v prometu néprémicnin v ¢asu od 30.06.2014 do 30.04.2020.

Ugotovitve

Trine razmere v prometu nepremicnin stavbnih zemljis¢ v Osredniji Sloveniji, so se v.tem &asovnem
razdobju stabih 6 let, le malo spreminjale. Delno so porasle le cene zemljis€ na zelo-ugodnih
lokacijah In.cene minimalnih povrsin za gradnjo individualnih hi$. Vse druge parcele so'bile zaradi
trinéga nezanimanja v cenovnem mirovanju, oz, celo v upadu.

Ocenjujém, da bi bilo zanimanje trga seda] za konkretno parcelo $t 403/6, zaradi neugodne oblike,
lokacijr in velikosti, 10 % niZje kot je bilo v letu 2014

Zakljucek
" Otenjena sedanja trina.vrednost parcele &. 403/6 v K.0. SMARTNO, po pogojih menjaine.
pogodbe-in ob upostevanju sedanjih-trZnih razmer; znasa tako :

91.280,91 EUR x 0,90 = (32-152,82:f

=1 =1 aetETome -1 -

Vrednost je izratunana na dan 30.04.2020.

Litila 06.05. 2020.

Cenilec : Pavlica Metod




Obcina Smartno pri Litiji

Zupan

Stevilka: 063-16/2004
Datum: 10.05.2007

OBCINSKEMU SYETU
OBCINE SMARTNO PRI LXTLJI

ZADEVA: PREMOZENSKO PRAVNE ZADEVE

1. Soglasje k sklenitvi aneksa 5t. 2 k Pogodbi o razdruZitvi skupnega premoZenja ob¢in Litija in
Smartno pri Litiji z dne 03.10.2003 (zadeva 3t.: 711-004/2005)

2. Menjava zemljis¢ med Kmetijsko gozdarsko zadruge Litija z.0.0. in Obgino Smartno pri Litiji
(zadeva it.: 466-001/2007)

3. Sklep o pridobitvi statusa grajenega javnega dobra na zemlji¥&u parc. §t. 955/4 in 958/4, k.o.
Vintarjevec (zadeva 5t.: 466-029/2007)

Predlagatelj: Zupan Obgine Smartno pri Litiji
Porotevalec na seji: Nata3a Dobravec, Andrej Turk

Pravna osnova: Zakon o lokalni samoupravi, Zakon o javnih financah, Zakon o stvamem premoZenju drfave,
pokrajin in obgin, Zakon o graditvi objektov — UPB 1 in Uredba o pridobivanju, razpolaganju in upravljanju s
stvarnim premoZenjem driave in obgin, Zakon o graditvi objektov — UPB 1

Predhodna obravnava: Komisija za postopek pridobivanja, razpolaganja in upravljanja s stvarnim in finanénim
premoZenjem obgine )

Namen: Obravnava in sprejem sklepov o menjavi nepremiZnin, sprejem aneksa §t. 2 k pogodbi o razdruzitvi
skupnega premoZenja in sklep o pridobitvi statusa grajenega javnega dobra

Obzinskemu svetu Obgine Smartno pri Litiji se po opravljeni razpravi predlaga v sprejem Raslednje sklepe:

SKLEP I: Obginski svet Ob&ine smgrtno pri Litiji sogia%a s sklenitvijo aneksa k Pogodbi o razdruZitvi
skupnega premoZenja obZin Litija in Smartno pri Litiji in sicer tako, da se na zajetju Gozd Reka (ki zajema
vrtino in &rpalidte , velika zajetja in mala zajetja in malo zajetje, zbirni bazen in razbremenilnik),
magistralnemu vodu, vodohranih, vodnjaku s &rpalif€em, primarnemu vodu vodoveda od vodnjaka na
Ljubljanski cesti do vodohranov na Sitarjeveu vzpostavi solastnina ob&in po nagelu 3tevila prebivalcey in
sicer 73,6 % v korist Ob&ine Litija in 26,4 % v korist Ob&ine Smartno pri Litiji, da se na ostalih primarnih
vodovodih in vseh sekundarnih vodovodih s pripadajofo opremo vodovoda Litija — Smartno pri Litiji
vzpostavi lastnina ebfin po nalelu lege in uporabe ter, da sta pogodbeni stranki dalfni vzdrievati
vodovodni sistem glede na lastniZki deleZ na posameznem delu infrastrukture. :

Tomazinova wica 1, 1275 Smartno pri LItE Slovenih
1el2 017 89 62 700; ks Q) /89 62773
e-pofta: infosrunao-fitfiasi: wewsniarino- i
Maritna stevilka: 1779737 Dardna Stevilkr 95744686; TRE Q1394 - (106005193




Obéina Smartno pri Litiji
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SKLEP 2: Obginski svet Obiine Smartno pri Litiji sprejema sklep, da se nepremicnina zemljisce pare. 3t.
403/1 travnik v izmeri 3615 m2, vpisana v ZKV 506, k.o. Smartno v lasti Obgine Smartno pri Litiji menja z
zemljii¢em pare. 3t 617/6 k0. Smartno v izmeri 3015 m2 v lasti Kmetijsko gozdarske zadruge Litija, Z.0.0.
Pogoj za zamenjavo zemlji$&a je prepis hipoteke iz zemlji¥€a parc. §t. 617/6, na zemljis€e pare. £t 40371.

SKLEP 3: Ob&inski svet Ob&ine Smartno pri Litiji sprejema sklep, da zemlji¥& parc. §t. 955/4 in 958/4,
ZKV 608, k.o. Vintarjevee, pridobita status grajenega javnega dobra lokalnega pomena v upravljanju
Ob&ine Smartno pri Litiji.

SKLEP 4: Obéinski svet Ob&ine Smartno pri Litiji sprejema skiep, da se menjava nepremiénin zemljise
garc. 5t. 617/6 v lasti Kmetijsko gozdarske zadruge Litija, z.0.0. in zemlji¥¢e parc. 3t. 403/1, v lasti Ob&ine

martne pri Litiji obe k.o. Smartno, upoiteva v letnem programu pridobivanja in razpolaganja stvarnega
premoZenja za Jeto 2007,

S spostovanjem!
Priprayifa: Zupan Obéi no pri Litiji:
NataSalDobravec [jakar

- obrazloZitev

- osnutek aneksa 5.2 . ..
- skica razdelitve vodovoda
- izsek iz plana s predmetnima nepremiéninama za menjavo 2x

- predlog sklepa o pridobitvi statusa grajeniega javnega dobra

- izsek iz plana z zemlji$gi, ki so predmet sklepa o pridobitvi statusa grajenega javnega dobra

Tomainma ulica 2, l!ﬁgmm.nnpri Litiji, Slovenita

1212007 B9 62 770 ke 01/ 89 6277
t-podna in(ofsmartne-Htip sl wwvsntacha-Titfusi
Maifna stevilka: 1779737 Daviina dueville: $9744688; TIR U139 - 0106000193




e - Obcina Smartno pri Litiji

Zuprm

OBRAZLOZITEV

SKLEP 1

Obéini Litija in Smartno pri Litiji, sta dne, 03.10.2003 podpisali Pogodbo o razdruzitvi skupnega premoZenja
obtin Litija in Smartno pri Litiji (v nadaljevanju pogodba). Pogodba doloca razdelitev skupnega premozenja, ki je
obsegalo premozZenje bivie skupne Obdine Litija na dan, 31.12.2002.

Leta 2005 je bil sklenjen aneks §t. 1 k tej pogodbi, ki se je nana%al na stanovanja, ki so sluZila kot izravnava
delitvene bilance in na javni zavod Zavod za izobraZevanje in kulturo Litija.

Aneks 5t. 2 se nanasa na spremembo 19. ¢lena pogodbe, katerega vsebina se nanasa na lastnistvo vodovoda Litija
— Smartno pri Litiji.

Devetnajsti ¢len pogodbe se glasi: »Na vodovodu Litija — Smartno pri Litiji se vzpostavi solastnina ob¢in po
naéelu 3tevila prebivalcev in sicer 73,6 % v korist ob&ine Litija in 26,4 % v korist ob&ine Smartno pri Litiji.

V praksi se je pokazal problem pri platevanju vzdrzevalnih in investicijskih stroSkov na vodovodu, saj je Ob¢ina
Litija plaevala stroske v 73,6 % deleZu tudi za primarne in sekundame vode, ki so namenjeni izklju¢ni uporabi za
Obé&ino Smartno pri Litiji. Z aneksom se bodo obligacijska razmerja glede vzdrZzevanja vodovoda razdelila.
Solastnina (s tem povezano vzdrzevane) na zajetju v Gozdu — Reki (ki zajema vrtino in &rpalidce, velika zajetja in
malo zajetje, zbirni bazen in razbremenilnik), magistralnem vodu, vodohranih, vodnjaku s érpaliséem, primamemu
vodu od vodnjaka na Ljubljanski cesti do vodohranov na Sitarjeveu se vzpostavi po nacelu §tevila prebivalcev in
sicer 73,6 % v korist Ob&ine Litija in 26,4 % v korist Ob¢ine Smartno pri Litiji. Navedeno pomeni, da se stroski
vzdrZevanja in investicije delijo glede na lastnigko strukturo.

Na vseh ostalih primarnih in sekundamih vodih s pripadajoto opremo vodovoda Litija — Smartno pri Litiji, se
lastnidki deleZ spremeni tako, da se vzpostavi lastnina ob¢in po natelu lege in uporabe. Navedeno pomeni, da
bodo stroski rednega vzdrZevanja in investicij na tej infrastrukturi bremenili tisto ob&ino, kjer se omenjeni vodi

nahajajo oziroma so0 v izkljuéni uporabi za posamezno ob¢ino. (razdelitev je razvidna iz skice in opisa, ki se
nahajata v prilogi).

Predlog spremembe:
Devetnajsti ¢len pogodbe se spremeni tako, da se glasi:

»Na zajetju Gozd — Reka (ki zajema vrtino in &rpaliSée, velika zajetja in malo zajetje, zbirni bazen in
razbremenilnik), magistralnem vodu, vodohranih, vodnjaku s &érpalif¢em, primarnem vodu vodovoda od
vodnjaka na Ljubljanski cesti do vodohranov na Sitarjevcu se vzpostavi solastnina ob&in po nadelu Stevila
prebivalcev in sicer 73,6 % v korist Ob&ine Litija in 26,4 % v korist Ob&ine Smartno pri Litiji.

Na ostalih primarnih in vseh sekundarnih vodih s pripadajo€o opremo vodovoda Litija — Smartno pri Litiji
se vzpostavi lastnina ob€in po nacelu lege in uporabe.

Prvo in drugo pogodbeni stranki sta dolZni vzdrZevati vodovodni sistem glede na lastniSki deleZ na
posameznem delu infrastrukture.«

Pred podpisom aneksa k pogodbi je potrebno, da predlozeni aneks v skladu z 51 b. ¢lenom Zakona o lokalni
samoupravi potrdita oba obéinska sveta.

Tomazinava ulica 2, 1275 Smartno pri Litiji. Sloveniia

tel: 01§ 8% 62 770; faks:ul / 8962 773
e-posta: inlo@smuartno-litiasi; www.snartno-fitiiasi
Maticna Srevilka’ 1779737 Dadna Devilka: $9744636; TRR 91394 - 0100000192




Obcina Smartno pri Litiji

Zupan

SKLLEP 2

Na Obgino Smartno pri Litiji se je za pomo& pri izpeljavi pravnega posla pri odkupu nepreminine obmilo
podjetje HERZ. Omenjeno pedjetje Zeli raz3iriti svoj obrat, za kar potrebuje nepremitno, ki je v lasti Kmetijsko
gozdarske zadruge Litija, z.0.0. (v nadaljevanju KGZ). Za podjetje je bila ponujena cena za m2 od lastnika
zemlji¥a previsoka, zato niso pristopili k odkupu le tega.

KGZ je obéini predlagala, da je pripravljena menjati zemljis¢a tako, da ob&ina pridebi zemljis¥e ki je po planu
namenjeno za obmogje proizvodnih dejavnosti, KGZ pa zemljidEe parc. &t. 403/1 v lasti ob&ine.

Pri pregledu zemlji¥ko knjiZnega izpiska je bilo ugotovijeno, da je na zemljiScu v lasti KGZ hipoteka. Direktor
KGZ - ja je zagotovil, da prenos hipoteke na drugo nepremi&nirio ne bo sporen.

Clane ob&inskega sveta moramo opozoriti na dejstvo, da je zemljis¥e, ki je v lasti ob&ine, predmet prenosa na
Sklad kmetijskih zemljis€ in gozdov.

Posledice odlogitve ob&inskega sveta: Ob&ina in KGZ zamenjata zemlji$ci. Obgina kot nov lastnik zemljid&a parc.
§t. 617/6, odproda podjetju HERZ to zemlji3Ze. Skiad, pa bo od obgine zahteval povratilo za odtujitev zemljis<a,
ki bo po menjavi v lasti KGZ. Sklad na¢eloma zahteva povratilo na podlagi uradne cenitve.

SKLEP 3

Po zemljisZih parc. &t. 955/4 in 958/4 poteka lokalna cesta LC 208221 Krznar — Simonci€. Leta 2003 je bila med
Obéino Smartno pri Litiji in lasmikom zemljis¢ g- Groznikom sklenjen sporazum o odskodnini zaradi razlastitve,
na podlagi zahteve iz leta 1997.

Po plailu odskodnine je ob&ina postala lastnik zemlji¥%. Zemljis&i v naravi predstavljata lokalno cesto. Preostali

del ceste ima status grajenega javnega dobra. Z sprejetjem predlaganega sklepa, bo cesta po celotni trasi imela
status grajenega javnega dobra.

V 213. &enu ZGO — 1 je dolofena ureditev neurejenega statusa grajenega javnega dobra. Clen dolota, da za
zemlji¥ca na katerih so ob uveljavitvi tega zakona Ze zgrajeni objekti in, ki se po dolotbah tega zakona lahko
Stejejo za grajeno javno dobro drzavnega ali lokalnega pomena, v zemljiski knjigi pa e niso vpisani kot javno
dobro, pristojno sodisée v zemljisko knjigo po uradni dolZnosti vpise zaznambo o javnem dobru, ko prejme
pravnomoéno odlotbo pristojne obéinske uprave o pridobitvi statusa grajencga javnega dobra lokalnega pomena.
Odlozbo izda pristojni upravni organ po uradni dolZnosti, ko prejme skiep pristojnega obéinskega organa o
pridobitvi statusa grajenega javnega dobra lokalnega pomena.

Prighavila:
Na obravec

Tomazinnwa ulica 2, 1275 Smanna pri Litii, Stovenils

Tels 0L F &Y 62770; Rbs:DLJBY6277)
e-pufry inloCsnrrmno-ditiusi: wwwsntrmo-Tuisi
Matiioa fevilke: 1779737 Dawdos fovilka 95744535 TIRR 01394 - 010C002193




Izvle¢ek
skrajSanega zapisnika 6. redne seje Obcinskega sveta Obcine gmartnvo pri Litiji, ki je bila
dne, 24.05.2007 ob 18.00 uri v sejni sobi ob¢ine, Tomazinova 2, 1275 Smartno pri Litiji

- ostalo izpusceno -
AD 10). Premozenjsko pravne zadeve:

- Menjava zemljis¢ med Kmetijsko gozdarsko zadrugo Litija z.0.0. in Ob&ino Smartno
pri Litiji (3t. zadeve: 466-001/2007)

Uvod sta podala zupan Milan Izlakar in Natasa Dobravec.
Razprava: Tomaz Gradisek, Franc Cerne, Miroslay Beréon.
Po koncani razpravi je dal predsedujoci na glasovanje naslednji predlog sklepa:

SKLEP 1: Ob¢inski svet Ob¢ine Smartno pri Litiji sprejema sklep, da se nepremi¢nina
zemljisée parc. §t. 403/1 travnik v izmeri 3015 m2, vpisana v ZKV 506, k.o. Smartno v lasti
Obtine Smartno pri Litiji menja z zemljis¢em parc. §t. 617/6 k.o. Smartno v izmeri 3015 m2
v lasti Kmetijsko gozdarske zadruge Litija, z.0.0. Pogoj za zamenjavo zemljii¢a je prepis
hipoteke iz zemlji§¢a parc. §t. 617/6, na zemljisc¢e parc. §t. 403/1.

Ob glasovanju je bilo navzoc¢ih 14 ¢lanov ob¢inskega sveta.
Sklep je bil sprejet z 14 glasovi »za« in z 0 glasovi »proti«.

- Sklep o pridobitvi statusa grajenega javnega dobra na zemljis¢u parc. §t. 955/4 in
958/4, k.o. Vintarjevec (5t. zadeve: 466-029/2007)

Uvod je podal Zupan Milan Izlakar.
Razprave ni bilo.

Predsedujoci je dal na glasovanje naslednja predloga sklepov v paketu:

SKLEP 2: Obéinski svet Ob&ine Smartno pri Litiji sprejema sklep, da zemlji§¢i parc. §t.
955/4 in 958/4, ZKV 608, k.o. Vintarjevec, pridobita status grajenega javnega dobra
lokalnega pomena v upravljanju Ob¢ine Smartno pri Litiji.

SKLEP 3: Obéinski svet Ob&ine Smartno pri Litiji sprejema sklep, da se menjava
nepremicnin zemlji§¢e parc. §t. 617/6 v lasti Kmetijsko gozdarske zadruge Litija, z.0.0. in
zemlji¥¢e parc. §t. 403/1, v lasti Ob&ine Smartno pri Litiji obe k.o. Smartno, upoiteva v
letnem programu pridobivanja in razpolaganja stvarnega premozenja za leto 2007.

Ob glasovanju je bilo navzoc¢ih 14 ¢lanov ob¢inskega sveta.
Sklepa v paketu sta bila sprejeta z 14 glasovi »za« in z 0 glasovi »proti«.

- ostalo izpuSceno -




