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1. UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

1.1 Navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov povezanih veljavnih prostorskih aktov in potrjenih
lokacijskih preveritev iz prostorskega informacijskega sistema za izvorno obmogje in obmoéje, ki
se nanasa na lokacijsko preveritev:

Identifikacijska Stevilka oz. naziv  LP: ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA PARCELI ST. 1054 in 1057,
OBE K.O. 1852 POLJANE

Povezani prostorski akti: Obginski prostorski Obéine Trebnje s spremembami in dopolnitvami (Uradni
list RS, t.: 50/13, 35/14-popr, 49/16, 72/18); v nadaljevanju OPN Trebnje

Obginski prostorski naért Ob&ine Smartno pri Litiji s spremembami in
dopolnitvami (Uradni list RS §t. 38/2013, 67/2014, 69/2016); v nadaljevanju
OPN Smartno pri Litij

Na obmocju OPN Trebnje in OPN Smartno pri Litiji e ni bilo potrjenih lokacijskih preveritev.

1.2 Seznam zemlji$¢, na katerega se lokacijska preveritev nanasa:

Katastrska ob¢ina: 1852 Poljane
Parcelna tevilka: 1054, 1057

1.3 Seznam podatkovnih virov:

—  Prostorsko informacijski sistem obCin: Ob¢ina Trebnje
https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=TREBNJE

—  Prostorsko informacijski sistem ob&in: Ob&ina Smartno pri Litiji
https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=SMARTNO PRI LITIJI

—  ZKP - zemljiskokatastrski prikaz - graficni podatki zemljiskega katastra na obmogju obéine Trebnje in
Smartno pri Litiji, Geodetska uprava Republike Slovenije

—  Vektorski podatki o enotah urejanja prostora in podrobnejsi namenski rabi iz OPN — vir: OPN Smartno pri
Litiji in OPN Trebnje

—  Geodetski nacrt §t. 90310-38/2018 podjetja Geoplan - Rovéek z dne 19. 5. 2018, odgovorni geodet Robert
Rovaek IZS Geo0137

1.4 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi dokumentacije:
|ZP nacrtovane gradnje na obmocju lokacijske preveritve

1.5 Navedba namena v skladu s 127. élenom ZUreP-2, za katerega se predlaga LP:

Namen lokacijske preveritve je doloCitev obsega stavbnega zemiljis¢e pri posamezni poselitvi na parceli st. 1054
in 1057, k.o. Poljane.
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2. PODROBNA UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

1. Navedba podatkov o obravnavanem obmocju posamiéne poselitve

Podatki iz OPN Trebnje za parcelo &t. 1054, k.o. Poljane
- Enota urejanja prostora (EUP): RA016 wv
- PodrobnejSa namenska raba (PNRP): Ask — povrSina razprsene poselitve za kmetije in
stanovanja
- Povrsina parcele: 4395 m2 (vir: Zemljiski kataster)

Podatki iz OPN Smartno pri Litiji za parcelo &. 1057, k.o Poljane
- Enota urejanja prostora (EUP): PO_69_1
- Podrobnejsa namenska raba (PNRP): K2v — Druga kmetijska zemljis¢a v vinogradniskem
obmocju
- Povrsina parcele: 78249 m2 (vir: Zemljiski kataster)

Podatki iz OPN Trebnje za obravnavano obmocije razpréene poselitve Ask
- Ask — povrsina razprSene poselitve za kmetije in stanovanja
- Enota urejanja prostora (EUP): RA016 v
- Obsega parcele:
= 1054 (del), 1055 (del), 1056 (del); k.o. Poljane, ob¢ina Trebnje
= 1057 (manjsi del — 30 m2); k.o. Poljane, ob&ina Smartno pri Litij
- Povrdina obmogja: 4855 m2
- Predlog elaborata lokacijske preveritve: Siritev stavbnega zemljidéa na parcelo &t. 1057
(k.0 Poliane, ob&ina Smartno pri Litiji), zmanj$anje stavbnega zemljis¢a na parceli $t. 1054
(k.o. Poljane, ob¢ina Trebnje)

2. Grafi¢ni izsek obmocja

Obmogje lokacijske preveritve se nahaja na meji med obéino Trebnje in ob&ino Smartno pri Litiji. Hisa se upravno
navezuje na obino Trebnje (naselie Razbore, Solski okolis, infrastruktura...), zato je bil ta del naknadno
premaknjen iz ob&ine Smartno pri Litiji v ob&ino Trebnje. Meja je bila dologena po parcelnih mejah. Lokacija za
novo hiso, ki je edina moZna in bi bila optimalna in za gradnjo novega stanovanjskega objekta, lezi na meji med
dvema obc¢inama.

PISO Obéina Smartno pri Litji Piso Obéina Trebnje
Prikaz obmocja z namensko rabo
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Obravnavano obmogje razpriene poselitve obsega kmetijsko gospodarstvo. Zaséitena kmetija obsega skoraj 30
ha obdelovalnih in gozdnih povrsin. Miadi gospodar vodi kmetijo od leta 2008, posodablja kmetijo in gospodarske
objekte. Namerava zgraditi tudi novo enostanovanjsko stavbo, ki bo ustrezna za bivanje estélanske mlade druzine.

Kmetija ima tipiéno grucasto razporeditev objektov, ki so razporejeni okrog osrednjega dvoriséa na nacin, ki ga
omogoca razgiban teren in kot zahteva funkcionalnost objektov in dostopi do njih. Obmogje razpréene poselitve je
bilo doloCeno tako, da se zajete vse stavbe kmetije, ne omogoca pa $iritve z novo stanovanjsko stavbo. Teren
omogoca gradnjo stanovanjske stavbe le na JZ delu obmocja razpriene poselitve. Od obstojedih objektov v JZ
delu (kozolec - toplar in gospodarski objekt) so potrebni zadostni odmiki zaradi dostopa s traktorjem in
manipulativnih povrin ter zaradi pozarne varnosti. Za racionalno in optimalno postavitev stanovanjske stavbe je
torej potrebna razsiritev obmocja razprsene poselitve v JZ delu oz. doloitev oblike obmogja, ki omogoca gradnjo
objekta.

Fotografija mesta nacrtovane gradnje, DOF posnetek obmocja lokacijske preveritve
pogled proti severu
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Prikaz lege objektov in meje med ob&ino Trebnje in Obéino Smartno pri Litji

3. Opis predlagane spremembe obmocja posamicne poselitve

Investitor Zeli za namen izvajanja novogradnie (stanovanijski objekt) prilagoditi in dolociti natanéno obliko in velikost
obmogja stavbnega zemljis¢a za posami¢no poselitev. Velikost stavbnega zemlji§¢a bi se povecala samo za 34
m2, kar je 0,7% stavbnega zemljisa, ki ga predstavijajo deli parcel 1054, 1055 in 1056, vse k.o. Poljane. Povrina
obmogja razpriene poselitve znasa 4855 m2. Predvideno je zmanj$anje na zahodnem delu za 248 m2 in povecéanje
za 282 m2 na JZ strani na parcelo §t. 1057 k.o. Poljane, ki se nahaja v obéini Smartno pri Litiji. Iz obmogja se

izvzame del zemljisca, ki je v naravi strm pasnik. Ta trikotni del ni smiseln del stavbnega zemiljis¢a zaradi oblike in
zaradi konfiguracije terena. Zato predlagamo obmocje stavbnega zemiji§¢a kot je prikazano v nadaljevanju.
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OBCINA SMARTNO PRI LITIJI

1057

1056 &T. PARCELE
—— ZKp
MEJA OBCINE

s NG ID,
[: OBSTOJEC] OBJEKT)

OBCINA TREBNJE

Prikaz dolocitve stavbnega zemljis¢a

Povrsina (m2) Parcele
Obstojece stavbno zemljidce 4855 m2 1054-del, 1055-del, 1056-del, 1057-del
Zmanj$anje stavbnega zemljis¢a 249 m2 1054-del
Povetanje stavbnega zemljisca 281 m2 1057-del
Predlagano obmocije stavbnega zemljiste | 4887 m2 1054-del, 1055-del, 1056-del, 1057-del

Tabela: Prikaz podatkov o obstojeem in predlaganem obsegu stavbnega zemljisca (celota)

Povrsina (m2) Parcele
OPN Trebnje | OPN Smartno | OPN Trebnje OPN Smartno
Obstojece stavbno zemljisce 4825 30 1054-del, 1055-del, 1057-del
1056-del
Zmanj$anje stavbnega zemljis¢a | 218 30 1054-del 1057-del
Povecanie stavbnega zemljis¢a | 0 282 / 1057-del
Predlagano obmocije stavbnega | 4606 282 1054-del, 1055-del, 1057-del
zemljisca 1056-del

Tabela: Prikaz podatkov o obstojeem in predlaganem obsegu stavbnega zemlji$¢a (razdeljeno na OPN Trebnje

in OPN Smartno pri Litji)
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4. Utemeljitev upostevanja izpolnjevanja pogojev glede upostevanja fizicnih lastnosti zemlji$¢a in
dolocb 31. ¢lena ZUreP-2

Predvidena je Siritev obstojecih dejavnosti

Namenska raba ostaja nespremenjena, predvidena je nova enostanovanjska stavba za lastnika kmetijskega
gospodarstva in njegovo druZino. Sprememba je potrebna za chranjanje obstojee kmetijske dejavnostiin za
omogotanje bivanja v sodobni, energetsko in funkcionalno ustrezni stanovaniski stavbi.

Ohranja se obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve

Obravnavano kmetijsko gospodarstvo se nahaja ob cesti CateZ — Primskovo in predstavlja vet objektov
(stanovanjska stavba, hlev s senikom, kozolec, vednamenski gospodarski objekt), ki so postavljeni v gruto, z
osrednjim dvoriSéem in ustreznimi dovoznimi manipulativnimi povriinami. TakSna postavitev je znacina za
dolenjske vasi in osamele kmetije in izhaja iz geografskih omejitev (strm teren, hribi, ceste).

Za stanovan;jski objekt poteka postopek pridobivanja gradbenega dovoljenja, zasnova objekta je usklajena z OPN
Smartno pri Litiji in z OPN Trebnje. Predpisi ob&in glede zasnove abjekta in tudi Zelja investitorja je tipi&na dolenjska
kmecka hisa. Razmerje stranic nove stanovanjske stavbe bo 1: 1,6, etaznost P+M, streha bo simietriéna enokapnica
z izstreSkom (fréado) nad vhodom. Na juZni strani hide je predvidena terasa.

Obstojeca posamicna poselitev je ustrezno komunalno opremijena

Na parceli je starej$a stanovanjska stavba, ki je komunalno opremljena, predviden novi objekt se bo prikljuteval na
obstojece prikljutke. Za gradnjo nove stanovanjske stavbe so Ze pridobljena pozitivna mnenja upravijaveev
infrastrukture. Dostop do javne ceste se bo zagotavijal preko obstojeGega dovoza na parceli 1056, k.o. Paoljane.

Vpliv na okolje in na obstofeo posamiéno poselitev se ne bo bistveno poveéal

Investitor je v zadnjih letih rusil dotrajane in neustrezne objekte ter zgradil nov ve€namenski gospodarski objekt.
Kozolec je prestavil severno z namenom pridobitve povrSine za stanovanjsko stavbo. V sklopu teh posegov je ze
urejal okolico. Dele parcele 1057 k.o Poljane je tudi uredil na nagin, ki.omogo€a ozelenitev s travinjem (terasasta
ureditev, razporeditev zemlje, setev trave). Investitor namerava v okviru zunanje ureditve ohraniti in urediti &im veé
Zelenih povrgin in urejeno zeleno okolje okrog objektov. S to ureditvijo se tudi ureja in chranja dostop do gozdov
juzno od obmodja lokacijske preveritve. Obmogje na parceli 1057 z namensko rabo K2 so pasniki, ki se v celoti
ohranjajo.

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravanimi rezimi in varstvenimi usmeritvami

Na ebmogju lokacijske preveritve ni dologenih zavaravanih in za3Gitenih obmagij, varstvenih in pravnih rezimov, ki
bi dologali in omejevali urejanje tega prastora. V fazi pridobivanja projektnih pogojev in mnenj so bili podani pogoiji
glede varovanja gozda in ohranjanju dostopa do gozda. Dologitev nove oblike stavbnega zemijiéa in pomik objekta
proti jugu ne vpliva na dostope do gozda, ki so Ze urejeniin utrjeni. Vplivi na naravo in okalje se zaradi spremenjene
oblike stavbnega zemljis¢a ne bodo postab3ali.

Erozija: Zaradi stabilne geolo3ke sestave ni zahtevanih dodatnih pretierozijskih zagéitnih ukrepav.
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Pri nacrtovanih posegih so upostevane fiziéne lastnosti zemljisca

Obravnavano obmocije razpriene poselitve je omejeno z naravnimi robovi in s cesto. Lezi med tremi vzpetinami,
vmes potekajo cestne povezave med naselji. Pri gradnii stanovanjske stavbe je potrebno prostore nacrtovati tako,
da so bivalni prostori smiselno razporejeni glede orientacije, dostopov, osvetlitve.

Lega predvidene stanovanjske stavbe je v zavetju hribov. Predvidena lega omogoca ugodno energetsko zasnovo,
saj se bivalni prostori odpirajo proti jugu. To je edina stran, ki ni omejena s hribom in Kjer se odpira pogled proti
dolini. Proti jugu so naCrtovani bivalni prostori in ob stavbi tudi terasa. Tak$na zasnova omogoga kvalitetno bivanje
in energetsko ucinkovitost stavbe. Omejitve, ki jih dolota meja parcele, meja obmocja stavbnega zemljis&a in hkrati
meja med dvema obCinama so upravne, umetne omejitve. Naravne omejitve so drugaéne, zato nacrtovana lega
objekta pomeni edino racionalno in optimalno lokacijo.

Pogled na lokacijo iz sredine stavbnega zemljis¢a proti jugozahodu.

Pogled s hriba na obstojece objekta kmetijskega gospodarstva
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" lzvoma povriina posami&ne poselitve - A
B Kmeijsko zemljisce

777 Obmodje izvzetega stavbnega zemljista

"/ Obmoge dodanega stavbnega zemljiséa

| Y3] UMARH d.o.o.

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA PARCELI ST. 1054 In 1057,

OBE K.O. 1852 POLJANE

Projektivno podjetje:
Umarh d.o.0., Ulica 5. prekomorske 7, 2250 Ptuj

risba:
PRIKAZ SPREMEB OBMOCJA POSAMICNE POSELITVE

odgovomi prostorski nagrtovalec:
URSKA BERLIC, u.d.i.a.

ZAPS 1715 A
&t projekia: datum: merilo;
19-LP-05 SEPTEMBER 2019 1:1000
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K.0.CATEZ

| K.O.POLJANE

OBCINA TREBNJE

OBCINA SMARTNQ PRI LITIJI

1057

LEGENDA | 53] UMARH d.o.0.

— lzsek iz zk prikaza
ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA PARCELI ST. 1054 in 1057,

NGja Glig OBE K.O. 1852 POLJANE
Meja k.o. =—=_————— —
1056 Parcelna 5tevilka Projektivno podjetje:
Umarh d.o.0., Ulica 5. prekomorske 7, 2250 Pluj
Podrobnejsa namenska raba iz OPN: it P € 4
— risba:
- Nova povrsi iéne poslitve - A
- S IS g ¢ PRIKAZ NOVEGA OBMOGJA POSAMICNE POSELITVE
B Kmetijsko zemljisce odgovomi prostorski nacrtovalec:
S URSKA BERLIC, u.d.i.a.
ZAPS 1715A
Z v
§t. projekta: datum: merilo: list:
J 19-LP05 SEPTEMBER 2019 1:1000 4
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OBCINA TREBNJE

OBCINSKA UPRAVA

m::ri_refa)%i:;ﬁrine@trebniasi OBCINA TREBNJE[™ 3

roramtioe o PREJETO: 21 -10- 2018 [/
Sira zaover oo I,Mg_ Vroat

Viagatelj (ime in priimek
02. nazlv pravne osebe)
Naslov / sedez / posta

UL. 5. prekomorske 7, 2250 Ptuj
Telefon/ e - podta 02 748 14 40, ursa@umarh,si
Datum 48 10.2019

Umarh d. o. 0.

POBUDA ZA 1ZVEDBO POSTOPKA LOKACIJSKE PREVERITVE

Na podiagi 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju: ZUreP-2)
podajam pobudo za izvedbo postopka lokacijske preveritve za naslednji namen:

A. Dolotanje ohsega stavbnega zemljis¢a pri posamiéni poselitvi (128. ¢len ZUreP-2)
[ ] B. Indwiduaino odstopanje od prostorski izvedbenih pogojev (129. élen ZUreP-2)
I:l C. Omogotanje zacasne rabe prostora (130. élen ZUreP-2)
Pojasnilo: pobudniki, ki podajajo pobudo za izvedbo postopka lokacijske preveritve, kot je doloéen's

6. odstavkom 118. ¢lena Gradbenega zakona (Ur. |. RS, &t. 61/2017) — legalizacija objektov na
~kmetijskem zemljiscu z boniteto, niZjo od 40, oznadijo tocko B.

Parcelna Ime katastrske ob&ine Lastnik zemljisca

1054 Poljane 1852 Vinko Merzel
1057 Poliane 1852 Vinko Merzel

R ) W P e St
Stavbno zemljiste na obmogju razpriene poselitve, enota urejanja prostora RA016 vv Zelimo preoblikovat|,
da bo oblika in lega obmogja omogocala optimalno postavitev novega stanovanjskega objekta, kot je

1 e L




mogoée glede na geografske danosti in funkcionainost Ze obstojedih objektov. Predlagano je zmanj$anje

stavbnega zemiji$&a na terenu z velikim naklonom in Siritev proti juznem delu. Siritev stavbnega

zemlji§¢a sega v sosednjo ob&ino Smartno pri Lifijt.

redwdena je Siritev obstojeéih dejavnosti -gre za slrltev za potrebe kmeiijskega goe;podarstva

Chranja se obstojedi arhitekturni in tipolo3ki vzoree posamiéne poselitve - predvidena tipologija bo uskiajena z dologili CPN Trebnje

Cbstojeda posamiZna posalitev Je ustrezno kemunalno opremljena - vse prikijuéitve na komunalno infrastrukturo bodo Ezvedene preko obstojetih priljutkoy.

Vpliv na okolje ih na obstojedo posamiGno poselitev se ne bo bistveno poveal - nadriovani posegl sledijo Ze dovoljenim dejavnostim

Nagrtovan! posegl v prostor so skladri s pravnim! re2iml in varstveniml esmeritvami - Na obmoBju lokacljske preveritve ni dologenih zavaravanih in za2itenih obmodl,

varstvenih in pravnih razimov, ki bi dologali in omejevali urejanje tega prostora

Pri nagrtovanih posegih so upostevanes fizitne lasthosti zemljiSta - sprememba stavknega zemljiSa sledi naravni konfiguraciji terena

Elaborat lokacijske preveritve (cbvezna priloga)

Naslov elaborata:
ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA PARCELI QT 1054 in 1057, OBE K.O. 1852 POLJAN

sasmumna TN LY R TR NI T AP,

|zdelovalec elaborata;

/ I. | Umarhd. 0. 0.

A M S N4 FEA FEA B é Rey AN Eed RS EEI EEE PEE TR N4 AN E GG H AR LES ESF AN ABA BAN TEE FET AN GAF RN NTO ANA ANUC QDN EOE HOREE

ZAPS ident, 8t. izdelovalca:
Urska Berlié, univ. dipl. in2. arh., ZAPS 1715-A

I T e PP e e R T L T T T P P TR Ty

Datum izdelave elaborata;
september 2019

‘/ i Pooblastilo pobudnikafinvestitorja, Ce pobudo viaga njegov zastopnik oziroma

pooblaitenec

i Veljavni upravni akti na zemljis¢u (gradbena dovoljenja, uporabna dovoljenja, inSpekcijske

cdloébe idr.)

IV. | Soglasje lastnikasolastnika, e pobudnik ni izkljuéni lastnik zemijis¢a




QOstalo:

5. Pogoj za obravnavo elaborata in izdajo skiepa o lokacijski preveritvi je pla&ilo nadomestila
za stroSke postopka, za kar bo pobudniku/investitorju izdan Sklep o doloéitvi stroskov
lokacijske preveritve v skladu z Odlokom o doloéitvi stroSkov lokacijske preveritve v Obé&ini
Trebnje (Uradni list RS, 3t. 45/19). Pladilo nadomestila ne zagotavlja potrditve sklepa o
lokacijski preveritvi na Obéinskem svetu Obéine Trebnje.

6. Stroski za posamezno lokacijsko preveritev znaSajo:
— 1500 eurov za dolo&anje obsega stavbnega zemljiS¢a na posami&ni poselitvi,
— 2000 eurov za omogoé&anje zacasne rabe prostora in
— 2500 eurov za individualno odstopanje od veljavnih prostorskih izvedbenih pogojev.

- 7. Obcina Trebnje, Oddelek za okolje, prostor in infrastrukturo lahko zahteva dopolnitev te
( pobude ali elaborata lokacijske preveritve zaradi strokovnih ugotovitev ali zahtev nosilcev
urejanja prostora, ki v postopku podajo mnenje o ustreznosti elaborata.

Izjavljam, da sem soasno s pobudo oddal oznacene priloge, in s podpisom potrjujem, da so navedeni
podatki azumi in resniéni,

Podpis vlagatelja pobude:

BERUT URTHA
Ime in,priimek
&
PTUJ, d.o.o.

Zig
(za pravne osebe)




W

Vinko Merzel
Razbore 8
8212 Velika Loka

Zadeva: POOBLASTILO Dne: 12.8.2019

Podpisani Vinko Merzel

poobla&éam

podjetie UMARH d.o.o0., da me zastopa v postopku lokacijske preveritve na parc. §t. 1054 in
1057, obe k.0. 1852 Poljans.

Podjetie UMARH d.0.0. lahko v mojem imenu pridobiva vse dokumente, ki so potrebni v
postopku izdelave dokumentacije.
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