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| 1. NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OPPN

1.1 INVESTICIJSKA NAMERA

Z obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom se znotraj ureditvenega obmocja
predvideva gradnja Stirih stanovanjskih objektov.

V obmodju urejanja je predvidena tudi ureditev zelenih, prometnih,
infrastrukturnih in drugih utrjenih povrsin.

V okviru toleranc obcinskega podrobnega prostorskega nacrta so dovoljenje
stanovanjske, poslovne, upravne in storitvene dejavnosti.

1.2 OCENA STANJA

V skladu z veljavnim prostorskim aktom je namenska raba zemljisca, kjer je
predvideno ureditveno obmocje obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta za
obmocdje urejanja SM_4, opredeljeno kot stavbno zemljisce.

S podrobnejSo namensko rabo prostora so predvidena stavbna zemljisca,
namenjena stanovanjski dejavnosti.

Dejanska raba je trenutno kmetijska — travnik.

1.3 RAZLOGI ZA PRIPRAVO

OPN predvideva izdelavo OPPN.

Pravna podlaga za pripravo izhodis¢ OPPN je 118. ¢len Zakona o urejanju
prostora (ZUrep-2 (Uradni list RS, st. 61/71)).

Pravna podlaga za pripravo OPPN je 116. Clen Zakona o urejanju prostora
(ZUrep-2).

OPPN bo pravna osnova za izdajo predodlocb in gradbenih dovoljen;.

1.4 POBUDNIK PRIPRAVE

Pobudnik priprave OPPN je Tomazi¢ Ivanka, Bartlova ulica 16, 1275 Smartno pri
Litiji.
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2. KLJUCNI VSEBINSKI PREDLOGI IN NAMERAVANE RESITVE
PROSTORSKEGA RAZVOJA

2.1 PREDSTAVITEV INVESTICIJSKE NAMERE

Ureditveno obmocje predvidenega obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
se nahaja v enoti urejanja EUP SM_4.

Namenska raba prostora je SSs.

Dejanska raba prostora je kmetijsko zemljisce — travnik.

Ureditveno obmocje meji na sledece obstojece dejanske rabe prostora:

- na severovzhodni, jugovzhodni in jugozahodni strani meji s povrSinami

urbane prostostojece enostanovanjske pozidave (SSs),
- na severozahodni strani meji s najboljSimi kmetijskimi povrsinami (K1).

Slika 1: fotografija lokacije

Obmocje OPPN zajema zemljisCe s parcelnima Stevilkama 546/1 in 546/5-del,
obe k.o0. 1847 Smartno.

Obmocje meri 2209 m2.

Vrste predvidenih manj zahtevnih objektov:

- 11100 Enostanovanjske stavbe (samostojne hiSe, v katerih se nahaja eno
stanovanje in dvojcki, v katerih se nahaja eno stanovanje, kjer ima vsako
stanovanje svojo streho in lasten vhod),

- 11210 Dvostanovanjske stavbe (samostojne hise, v katerih se nahajata dve
stanovaniji),
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12203 Druge poslovne stavbe (samo pisarne in poslovni prostori znotraj
stanovanjskega objekta do najvec 50% BTP objekta),

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (od tega le frizerski, kozmeticni saloni
in podobne stavbe; fotokopirnice, fotostudii),

12420 Garazne stavbe (garaZze in pokrita parkiriSca, kolesarnice in podobno),
21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne poti,
22 Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi,

24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrsCeni drugje (ograje,
oporni zidovi, Skarpe).

objekti za lastne potrebe povrsine do 50 m2 (garaza, nadstresek, drvarnica,
pokrita skladisca za lesna goriva, savna, fitnes, zimski vrt in podobni objekti),
ograje visine nad 2 m do vklju¢no 3 m,

podporni zidovi viSine do 1,50 m.

Vrste predvidenih enostavnih objektov:

|
i
Vrste predvidenih nezahtevnih objektov:

objekti za lastne potrebe povrsine do 20 m2 (lopa, uta, nadstresek, manjsa
drvarnica, sencnica, letna kuhinja, manjsa savna, manjsi zimski vrt, vetrolov
in podobni objekti),

ograje visine do vklju¢no 2 m,

podporni zidovi visine do 0,50 m,

rezervoarji za vodo prostornine do vklju¢no 100 m3,

prikljucki na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega
ogrevanja (prikljuek na cesto, prikljucek na objekte energetske
infrastrukture (elektrovod, plinovod, toplovod), priklju¢ek na objekte za
oskrbo s pitno vodo in prikljucek za odvodnjavanje odpadne vode, prikljucek
na komunikacijska omreZzja (kabelska, telefonska omrezja)),

vodna zajetja in objekti za akumulacijo vode in namakanje (od tega le vodni
zbiralniki, bazeni za kopanje prostornine do 60 m3, grajeni ribniki, okrasni
bazeni),

pomozni komunalni objekti (pomozni vodovodni in kanalizacijski objekt —
revizijski in drugi jaski, hidrant, Crpalisce, grajeni oljni lovilnik in lovilnik
mascob, ponikovalnica, preCrpovalna postaja ter merilna in regulacijska
postaja, ekoloski otok).

Obllkovan]e objektov:

tlorisni gabarit se lahko razvija znotraj povrSine dolo¢ene z gradbeno
mejo (GM),

tloris ima lahko razlicne oblike. Razmerje stranic ni doloceno,

etaZnost objekta je lahko do (K) + P + 1,

klet je lahko delno vkopana ali vkopana v celoti,

strehe so lahko simetricne dvokapnice z naklonom od 30 do 45 stopinj,

na strehah je dovoljena izvedba Copov, fr¢ad in stresnih oken,

frcade se lahko izvedejo v drugacnem naklonu ali obliki glede na osnovni
naklon strehe, vendar morajo biti poenotene po vsej strehi,

kritina je lahko rdece, rjave ali sive barve, vendar ne sme biti trajno bles¢eca,
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na fasadah so dovoljene svetle barve ter barve v spektru razliénih zemeljskih
barv; dopustni so fasadni poudarki v mocnejsih barvnih tonih do 40 %
fasadne povrsine,

fasade so lahko delno tudi lesene in oblozene s kamnom; pri lesenih fasadah
naj se uporabi rezan les,

nezahtevni in enostavni objekti se lahko gradijo kot prostostojeci objekti ali
prizidki v obmocju znotraj gradbene meje,

nezahtevni in enostavni objekti morajo biti po oblikovanju in materialih
skladni z osnovnim objektom,

pri nezahtevnih in enostavnih objektih je poleg simetricne dvokapnice z
naklonom od 30 do 45 stopinj dopustna tudi izvedba strehe enokapnice in
ravne strehe.

Ureditev okolice:

vse zelene povrsine je potrebno urediti, zatraviti in ozeleniti z drevjem in
grmicevjem,

na prostih povrsinah ob stavbah se uredijo tlakovana dvorisca za parkiranje
in manipuliranje z osebnimi vozili,

ograje so lahko Zive meje, lahke kovinske ograje na nizkem parapetnem zidu
ali ograje lesene izvedbe,

viSinske razlike se lahko premostijo z opornimi zidovi, katere se mora
ozeleniti,

na oporne zidove se lahko postavi ograja.

Strokovne podlage, ki se uporabljajo so:

izvleCek iz OPN

podatki GURS: DKN, DOF, TTN,

geodetski nvac":rt, Geodetski nacrt Joze Cestnik s.p., september 2019,

SD OLN Smartno sever-jeze, Stevilka 18/2012, AS TEPROM d.o.0.,
junij 2019,

programska shema investitorke.
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2.2 PRIKAZ STANJA PROSTORA

Prikaz rabe prostora

BRI E

Slika 2: izsek iz OPN, namenska raba prostora
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Prikaz gospodarske javne infrastrukture
Elektro omrezje

' Plinovod

Slika 3: prikaz poteka vodov in objektov elektroenergetskega omrezja
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Vodovodno omrezje, kanalizacijsko omrezje

Slika 4: prikaz poteka vodov in objektov vodovodnega in kanalizacijskega
omrezja
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Telekomunikacijsko omrezje

 Plinoved

Slika 5: prikaz poteka vodov in objektov telekomunikacijskega omrezja
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Prometna infrastruktura

"T7"  Nekategorizrana cesta

~ Kolesarska pot
Slika 6: prometna infrastruktura, cestno omrezje
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Prikaz varstvenih rezimov

Vodni viri, varstvo pred poplavami, plazljiva in erozijsko nevarna obmodja
Obmocje OPPN se ne nahaja na vodovarstvenem obmodju ali na poplavno
ogrozenem obmodju, se pa nahaja na plazljivem in erozijsko ogroZzenem
obmodju.

V skladu z veljavnimi predpisi v sklopu projektne dokumentacije za izdajo
gradbenega dovoljenja je potrebno izdelati elaborat, ki bo definiral dejansko
erozijsko ogrozenost in predvidel morebitne ukrepe za njihovo eliminacijo.

Za objekte je potrebno v sklopu projektne dokumentacije za izdajo gradbenega
dovoljenja pridobiti projektne pogoje in vodno soglasje.
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Slika 7: prikaz obmodja hidrografije
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Slika 8: prikaz erozijskega obmocja
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Varovana obmocja narave

Obmocje OPPN ne lezi v obmodju naravnih vrednot, zavarovanih obmodij ali
obmocij pomembnih za biotsko raznovrstnost.

 Naravne vrednote - obmoéja

Slika 9: prikaz naravnih enot in zavarovanega obmocja
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Kulturna dediscina

Obmocje OPPN ne posega na registrirane enote kulturne dediscine.

Na obmocju OPPN ni registriranih enot kulturne dediscine, zato konkretnih
usmeritev, ki bi izhajale iz varstvenih rezimov kulturne dediscine ni.

| Varstveni regimi dediscine

[ wivno bmogje spomenica
vplivno abmodje
spomenik
Bl cecuins
] cedina priporodive
[ arheclodio najdite
Vace ime
| prikaz po obsegu |
[ obiek. cel abjelaa, siupina abjekov
predmet, zbirka precmetov
cbmodje
nezrano, ostalo

Slika 10: prikaz obmodja kulturne dediscine
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