Na podlagi 55. ¢lena Zakona o izvrSevanju proracuna Republike Slovenije za leti 2018 in 2019
(Uradni list RS, §t. 71/17 in 13/18 — ZJF-H) v povezavi s V1. poglavjem Zakona o stavbnih
zemljiS¢ih (Uradni list SRS, §t. 18/84, 32/85 — popravek in 33/89 ter Uradni list RS, §t. 24/92 —
odlocba US, 29/95 — ZPDF, 44/97 — ZSZ in 27/98 — odlo¢ba US), 218. ¢lenom in 218.a do
218.d ¢lenom Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 102/04 — uradno precis¢eno
besedilo, 14/05 — popravek, 92/05 — ZJC-B, 93/05 — ZVMS, 111/05 — odlo¢ba US, 126/07,
108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odlo¢ba US in 57/12) ter 16. élenom Statuta Obéine Smartno
pri Litiji (Uradni list RS, 3t. 33/03, 106/03 in 34/04 — popr.), je Obéinski svet Ob&ine Smartno
pri Litiji na 22. redni seji, dne 16. 10. 2018, sprejel

ODLOK
o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a

v Obé&ini Smartno pri Litiji
I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se doloa obmo¢ja na katerih se v Obéini Smartno pri Litiji placduje
nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a (v nadaljevanju: nadomestilo), merila za dolo¢itev
visine nadomestila in merila za oprostitev placila na obmo&ju Obéine Smartno pri Litiji. Za
stavbna zemljiiCa se $tejejo zazidana in nezazidana stavbna zemljisca.

2. ¢len
(zavezanec)

Zavezanec za placilo nadomestila je neposredni uporabnik zemljis¢a oziroma stavbe ali dela
stavbe (imetnik pravice razpolaganja ali lastnik, najemnik stanovanja ali poslovnega prostora,
ipd.).

3. ¢len
(zazidano stavbno zemlji$ce)

(1) Za zazidano stavbno zemljisCe se Stejejo tista zemljisca, na katerih so gradbene
parcele z zgrajenimi stavbami in gradbenimi inzenirskimi objekti, ki niso objekti
gospodarske javne infrastrukture in tista zemlji$¢a, na katerih se je na podlagi
dokon¢nega gradbenega dovoljenja zacelo z gradnjo stavb in gradbenih inZenirskih
objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture.

(2) Nadomestilo za zazidano stavbno zemljis¢e se placuje od stanovanjske oziroma
poslovne povrsine objekta.

(3) Stanovanjska povrsina je Cista tlorisna povrsina sob, predsobe, hodnikov v stanovanju,
kuhinje, kopalnice, shrambe in drugih zaprtih prostorov stanovanja ter ¢ista tlorisna
povrsina garaze za osebne avtomobile.

(4) Poslovna povrSina je Cista tlorisna povrsina poslovnega prostora in vseh prostorov, ki
so funkcionalno povezani s poslovnim prostorom.

(5) Odprte poslovne povrsine pa so povrsine, ki so namenjene poslovni dejavnosti, kot so:
nepokrita skladi3¢a, interna parkirid¢a, delavnice na prostem, $portno rekreativne
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povrsine, nepokrite gostinske povrSine, poslovne povrsine kamnolomov in druge
odprte povr§ine namenjene poslovni dejavnosti.

Pri odmeri za zazidana stavbna zemljis¢a se od neto tlorisne povrsine objekta
odstejejo povrsine odprtih balkonov, odprtih loZ in odprtih teras.

Steje se, da so kot zazidana stavbna zemlji$¢a dologene tiste zemljiske parcele ali
njihovi deli, na katerih je zgrajena oziroma se na podlagi dokon¢nega gradbenega
dovoljenja gradi katera koli vrsta stavbe ali gradbeni inZenirski objekt, ki ni objekt
gospodarske javne infrastrukture, ¢e so tak$ne parcele oziroma njihovi deli dolo¢en
kot gradbene parcele.

V primeru, da stavba gradbene parcele Se nima dolocene, se do njene odlocitve za
zazidano stavbno zemljis¢e Steje tisti del povrSine zemljiske parcele, na kateri stoji
tak3na stavba (fundus), pomnoZena s faktorjem 1,5, preostali del povrSine zemljiske
parcele pa se Steje za nezazidano stavbno zemljisce.

4. clen
(nezazidano stavbno zemljiSce)

Za nezazidana stavbna zemljiS¢a se Stejejo tiste zemljiske parcele, za katere je z
izvedbenim prostorskim aktom dolo¢eno, da je na njih dopustna gradnja stanovanjskih
in poslovnih stavb, ki niso namenjene za potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega
varstva, Solstva, kulture, znanosti, Sporta in javne uprave in da je na njih dopustna
gradnja gradbenih inZenirskih objektov, ki niso objekti gospodarske javne
infrastrukture in tudi niso namenjeni za potrebe zdravstva, socialnega in otroSkega
varstva, Solstva, kulture, znanosti, $porta in javne uprave.
ZemljiSke parcele 1z prej$njega odstavka tega ¢lena se Stejejo za nezazidana stavbna
zemljis¢a, ¢e imajo urejen dostop do javnega cestnega omreZja in e je zanje mozno
izvesti prikljucke na javno vodovodno omrezje, javno elektroenergetsko omrezje in
javno kanalizacijsko omrezje, v kolikor ni dovoljena gradnja greznic oziroma malih
Cistilnih naprav.

Za nezazidano stavbno zemljis¢e se Stejejo tudi zemljiske parcele, za katere je z

izvedbenim prostorskim nacrtom dolo¢eno, da so namenjene za povrsinsko

izkori$¢anje mineralnih surovin:

- ¢e je z izvedbenim prostorskim na¢rtom dolo¢eno, da se po opustitvi izkori$¢anja

na njih izvede sanacija tako, da se namenijo za gradnjo:

- Ce je za izkoriSCanje mineralnih surovin na njih Ze podeljena koncesija, z

1zkori§Canjem pa se Se ni pricelo;

- Ce se je z izkoriS¢anjem na njih Ze prenehalo, z izvedbenim prostorskim nacrtom

dolocena sanacija tako, da se vzpostavi prej$nje stanje, uredijo kmetlj ska zemljisca

ali gozd, pa Se ni izvedena.

5. ¢len

(obmocja)

Nadomestilo se pladuje na celotnem obmoé&ju Obéine Smartno pri Litiji in je razdeljeno na
tri obmocja:

1. obmod¢je naselja Smartno pri Litiji,

2. obmogje naselij: Crni Potok, Mala Kostrevnica, Zavrstnik,

3. obmoc¢je drugih naselij.



II. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA

6. c¢len
(merila)

Za dolo¢itev visine nadomestila se upostevajo naslednja merila:

1. lega stavbnega zemljisca;

2. opremljenost stavbnega zemlji3¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami in
moznosti prikljucitve na te objekte in naprave;

3. vrsta dejavnosti oziroma namen uporabe stavbnega zemljis¢a;

4. izjemne ugodnosti v zvezi s pridobivanjem dohodka v gospodarskih dejavnostih.

7. ¢len
(lega)

Pri legi stavbnega zemlji¢a se uposteva razporeditev stavbnega zemljis¢a v obmodja iz
5. ¢lena tega odloka.

8. ¢len
(komunalna opremljenost)

(1) Opremljenost stavbnega zemlji§¢a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami
individualne in kolektivne rabe oziroma moZnosti priklju¢itve objekta na posamezno
infrastrukturo se ovrednoti z naslednjimi tockami:

1. | Cesta v asfaltni oziroma protiprasni | 20 tock
izvedbi
2. | Cesta v makadamski izvedbi 10 tock
3. | Javno kanalizacijsko omrezje 20 tock
4. | Javno vodovodno omrezje 20 tock
5. | Javno elektri¢no omrezje 20 tock
6. | Telekomunikacijsko omrezje 10 tock
7. | Javna razsvetljava 20 tock

(2)  Pri dolo¢anju komunalne opremljenosti zemlji3¢a iz prej$njega ¢lena tega odloka se
uposteva:
- Steje se, da je stavbno zemljis¢e opremljeno z javno razsvetljavo, ¢e je svetilka javne
razsvetllave od meje stavbnega zemljis¢a oddaljena manj kot 80 m;
- Steje se, da ima stavbno zemljis¢e moznost prikljucitve na javno asfaltno cesto, ¢e je
prikljucek oddaljen od meje stavbnega zemljis¢a manj kot 500 m, v nasprotnem primeru
se uposteva makadamska cesta;
- Steje se, da ima stavbno zemljis¢e moznost priklju¢ka na javno kanalizacijsko
omreZje, javno vodovodno omreZje in javno elektroenergetsko omreZje, ¢e je omreZje,
na katerega se je mozno prikljuciti, oddaljeno od meje stavbnega zemljis¢a najvec 100
metrov in obstaja tudi dejanska moznost prikljuevanja in koris¢enja teh objektov in
naprav;



| - pri telekomunikacijskem omreZju se uposteva moznost priklju¢ka objekta na omreZje, |
| Ce je to oddaljeno od meje stavbnega zemljiSca najve¢ 50 m.
9. ¢len
(lega in namembnost)

(1) Za namen uporabe so objekti oziroma deli objektov opredeljeni glede na obmogja
dolocena v 5. ¢lenu odloka po naslednjih kriterijih: ‘

Stanovanjski namen

Obmocje 1 2 3
Stanovanjske stavbe oziroma 20tock |15toc¢k |10 tock
prostor

Obmogje 1 2 3
Trgovina, popravila motornih vozil in 200 tock | 150 tock | 100 tock
izdelkov $iroke porabe, gostinstvo in
finan¢no posrednistvo, poslovanje z
nepremi¢ninami, najem in poslovne

Poslovni namen
\

storitve

B) Vse dejavnosti, ki niso opredeljene pod A) | 150 tock | 150 tock | 50 tock
| inC)

Dejavnosti javne uprave in obrambe, 20tock |20tock |20 tock

obvezno socialno zavarovanje,
izobrazevanje, zdravstvo in socialno
varstvo, dejavnost javne higiene, dejavnost
zdruzenj in organizacij, rekreacijske,
kulturne in $portne dejavnosti, druge javne
storitve

(2) Odprte poslovne povriine se ovrednotijo s 50 % tock dolo¢enih za zazidana stavbna
zemljiica.

(3) V primeru zapusc¢enih ali nezasedenih poslovnih objektov se nadomestilo odmeri tako,
da se upoSteva zadnji pretezni namen rabe stavbe.

(4) V primeru nelegalne gradnje placevanje nadomestila za uporabo zazidanega stavbnega
zemljid¢a ne vpliva na njeno legalizacijo oziroma na izdajo in izvrsitev indpekcijskega
ukrepa.




(5) Za kmetijske objekte, v katerih se opravlja poslovna dejavnost, se obracuna
nadomestilo glede na vrsto dejavnosti.

10. ¢len
(smotrnost uporabe stavbnega zemljiica)

Za stavbe z veC stanovanjskimi enotami se zmanj$a skupno Stevilo tock za naslednje
odstotke:

stavbe z do dvema stanovanjema 0%
stavbe s 3 - 4 stanovanji 5%
stavbe s 5 - 10 stanovanji 10 %
stavbe z vec¢ kot 10 stanovaniji 15 %
11. ¢len

(komunalna opremljenost, namembnost in smotrna uporaba zemljis¢a)

Za nezazidano stavbno zemljisCe se z upostevanjem opremljenosti stavbnega zemljisca s
komunalnimi in drugimi objekti in napravami ter namembnost in smotrno uporabo stavbnega
zemljis¢a, doloc¢i z enotnim kriterijem glede na obmod¢ja iz 5. ¢lena tega odloka:

Obmocje 1 2 3

Nezazidano stavbno zemljis¢e |90tock |70tock |60 tock

III. OPROSTITVE PLACILA NADOMESTILA
12. ¢len

Nadomestilo se ne placuje:

- za stavbno zemljisce, ki se uporablja za potrebe obrambe,

- za objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavnistva
ali v njih stanuje njihovo osebje,

- za objekte mednarodnih ali meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije
ali v njih stanuje njihovo osebje, ¢e ni v mednarodnem sporazumu drugace doloc¢eno,

- za stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko dejavnost.

13. ¢len
(petletna oprostitev)

(1) Placgila nadomestila so opro$¢eni ob¢ani, ki so kupili novo stanovanje ali zgradili,
dozidali ali nadzidali druzinsko stanovanjsko hiso, ¢e so v ceni ali neposredno placali




komunalni prispevek ali izvedli opremljanje po pogodbi o opremljanju po dolo¢bah
zakona, ki ureja prostorsko nacrtovanje.

(2) Oprostitev plaéevanja nadomestila se uvede na zahtevo ob¢ana.

(3) Oprostitev placevanja nadomestila iz prvega odstavka tega ¢lena traja 5 let.

(4) Oprostitev za¢ne te¢i od dneva vselitve v stanovanje oz. v stanovanjsko hiSo.

14. ¢len
| (enoletna oprostitev)

(1) Za dobo enega leta se pla¢ila nadomestila oprosti zavezanca, ki prejema denarno
socialno pomo¢ kot edini vir prezivljanja po predpisih iz socialnega varstva.

(2) V primeru, da je v enostanovanjski hisi oziroma stanovanjski enoti ve¢ kot eno skupno
gospodinjstvo morajo biti merila za oprostitev iz prej$njega odstavka izpolnjena v obeh
oziroma vseh gospodinjstvih, ¢e je zavezanec en sam za celotno stavbo oziroma enoto.

(3) V primeru elementarne nesrece, zaradi ¢esar stanovanjski objekt ni ve¢ uporaben za
bivanje, oziroma je del stanovanjskega objekta huje poskodovan in zavezanec vseeno
biva v njem, se zavezanca na lastno zahtevo oprosti pla¢ila nadomestila. Oprostitev velja
za tekoce leto od dneva vlozitve vloge.

(4) Pisni zahtevek za oprostitev placila nadomestila z ustreznimi dokazili, mora zavezanec
vloziti najkasneje do 31. januarja za tekoce leto pri ob¢inski upravi.

(5) O oprostitvi pla¢ila nadomestila odlo¢i ob¢inska uprava z odlocbo. O pritozbi na izdano
odlo¢bo odlo¢a zupan.

IV. ODMERA NADOMESTILA
15. ¢len
(odmera nadomestila za zazidano stavbno zemljisce)

Letna viina nadomestila se dolo¢i tako, da se skupno stevilo tock dolo¢enih po merilih za
dolocitev visine nadomestila za zazidano stavbno zemljid¢e pomnoZzi z vrednostjo tocke ter s
povrsino zazidanega stavbnega zemljisca.

16. ¢len

(odmera nadomestila za nezazidano stavbno zemljisce)
Visina nadomestila za nezazidano stavbno zemljis¢e se doloci tako, da se skupno 3tevilo tock

dolo¢enih po merilih iz tega odloka pomnozi s povriino nezazidanega stavbnega zemljisca,
korekcijskim faktorjem 0,21 in z vrednostjo tocke.

17. ¢len

(vrednost tocke)

(1) Vrednost toc¢ke znasa 0,00700 EUR.
(2) Vrednost tocke se letno valorizira z indeksom rasti cen Zivljenjskih potrebs€in, ki ga
ugotovi Statisti¢ni urad RS, za obdobje prvih devetih mesecev leta pred letom, za katero




se nadomestilo odmerja, v primeru, da je indeks rasti cen viji od ena. Zupan sprejme
ugotovitveni sklep o revalorizaciji vrednosti totke do 31. decembra in ga objavi v
Uradnem listu RS.

(3) V primeru drugaéne dolocitve vrednosti tocke kot je dolofena v prvem in drugem
odstavku tega Clena, novo vrednost tocke s sklepom dolo¢i obéinski svet na predlog
Zupana.

18. ¢len
(prijava nadomestila)

(1) Podatki za odmero nadomestila se povzamejo iz uradnih evidenc, od upravnega
organa, pristojnega za izdajo dovoljenj za posege v prostor, iz ob&inskih prostorskih
nacrtov, lastnih evidenc in na podlagi prijave neposrednega uporabnika stavbnega
zemljisca.

(2) Zavezanci so dolZni prijaviti ob&inski upravi vse podatke vezane na nastanek
obveznosti placila nadomestila, skladno s tem odlokom in vse spremembe, ki vplivajo
na odmero nadomestila, in sicer v 30 dneh od nastanka obveznosti oz. spremembe.

(3) Ce zavezanci ne sporo¢ijo zahtevanih podatkov za odmero nadomestila v roku iz
prej$njega odstavka, ob¢inska uprava sama pridobi podatke iz uradnih evidenc in
pri¢ne postopek po uradni dolZnosti. Ob¢inska uprava lahko pridobi podatke tudi na
druge na€ine, postopek pa vodi skladno s predpisi, ki urejajo evidentiranje
nepremic¢nin.

(4) Ce obveznost ali sprememba za placilo nadomestila skladno s tem odlokom nastane
med letom, se le-ta uposteva od prvega dne v naslednjem mesecu, od katerega je
sprememba nastala.

(5) V kolikor nastane sprememba po izvedeni odmeri s strani FURS, se sprememba
uposteva od 1. 1. naslednjega leta dalje.

19. ¢len
(posebne dolo¢be glede podatkov za odmero nadomestila)

(1) Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljisca se obracunava ne glede na to ali je stavbno
zemljis¢e v uporabi ali ne, pri ¢emer se pri obra¢unu nadomestila uposteva zadnja
namembnost, ki se je odvijala na stavbnem zemljis¢u.

(2) Za primere, ko zavezanec ni znan ali ne izvrSuje svoje obveznosti po tem odloku, za
njega odgovarja lastnik.

(3) Kot podatek o uporabniku nepremicnine, ki ni njen lastnik, je pa zavezanec za placilo
nadomestila, se v seznamu upoSteva podatek o fizi¢ni in pravni osebi, ki ima v stavbi ali
delu stavbe prijavljeno prebivali$¢e oziroma sedez pravne osebe (podatek AJPES).

(4) Ce v zemljiski knjigi ni podatka o lastniku stavbe ali dela stavbe oziroma lastniku
parcele, ali ¢e sta podatek o lastniku parcele iz zemljiske knjige in podatek o lastniku
stavbe ali dela stavbe v katastru stavb razli¢na, ali ¢e je lastnik parcele ali stavbe ali dela
stavbe neznan ali je neznano prebivalisce lastnika oziroma sedeZ pravne osebe, lahko
upravni organ po uradni dolznosti dolo¢i podatek o lastniku nepremicénine v evidenci
nadomestila za namene odmere nadomestila na podlagi podatkov iz javnih in drugih
zbirk podatkov oziroma na podlagi terenskega ogleda.

20. ¢len

(vodenje evidence, izdaja odloche)




(1) Evidenco zavezancev za pla¢ilo nadomestila vodi in vzdrZuje obCinska uprava, ki
posreduje podatke za odmero pristojnemu organu, za odmero nadomestila.

(2) Organ pristojen za odmero nadomestila vodi postopke v zvezi z odmero, nadzorom
obradunavanja, pladevanja ter izterjavo nadomestila v skladu z zakonom o davénem
postopku.

V. KAZENSKA DOLOCBA
21. ¢len
(kazenska dolocba)

(1) Zavezanec za pladilo nadomestila, ki v skladu s tem odlokom pri ob¢inski upravi ne
prijavi vseh sprememb, ki vplivajo na odmero nadomestila v skladu s tem odlokom
ali ¢e v prijavi navede neresni¢ne podatke se:

- kaznuje z globo v visini 600 EUR, ¢e je zavezanec pravna oseba,

- kaznuje z globo v visini 400 EUR, ¢e je zavezanec samostojni podjetnik
posameznik ali posameznik, ki samostojno opravlja dejavnost,

- kaznuje z globo v vidini 200 EUR odgovorna oseba pravne osebe iz prve
alineje ali samostojnega podjetnika posameznika ali posameznika, ki
samostojno opravlja dejavnost,

- kaznuje z globo v visini 200 EUR, ¢e je zavezanec fizi¢na oseba.

(2) Nadzor nad izvajanjem tega odloka izvaja obé&inska uprava Obéine Smartno pri

Litiji.

VI. PREHODNA IN KONCNA DOLOCBA
22. ¢len

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega

zemljis¢a v Ob¢ini Smartno pri Litij (Uradni list RS §t. 44/06 — uradno pre¢is¢eno besedilo).

23. ¢len

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in se

uporabljas 1.1. 2019.

Stevilka: 462-3/2018-11
Smartno pri Litiji, dne 16. 10. 2018

2\ _Zupan
~Obc¢ine Smartno pri Litiji
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