Na podlagi Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, st. 86/10, 75/12, 47/13-ZDU-1G, 50/14, 90/14-ZDU-11, 14/15 - ZUUJFO) in
Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st.
34/11, 42/12, 24/13, 10/14), Javni zavod Bogensperk, Bogensperk 5, 1275 Smartno pri Litiji,
objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB
za najem poslovnega prostora na GRADU BOGENSPERK
za opravljanje gostinske dejavnosti

1. NAJEMODAJALEC: Javni zavod Bogensperk, Bogensperk 5, Smartno pri Litiji

2. PREDMET je oddaja v najem poslovnih prostorov najugodnejSemu ponudniku za
izvajanje gostinske dejavnosti v lokalu na gradu BogenS$perk, BogenSperk 5, 1275 Smartno pri
Litiji, s souporabo ustreznih prostorov.

Prostori obsegajo:

NAJEM: lokal Kréma: tocilnica v izmeri 26,50 m2
Velika dvorana v izmeri 78,50 m2
Mala dvorana v izmeri 28,50 m2
Prostor v stolpu, povrSine 7,00 m2

Skladisce s sanitarijami in garderobo Vv izmeri 24,49m2
SKUPAJ: 164,99 m2

SOUPORABA: Pesceno dvorisce in travnata terasa za gradom, sanitarije v atriju

SOUPORABA izkljuéno za postrezbo POROK s Sampanjcem na gradu BogenSperk:
grajski park z drevoredom, arkade ter galerija gradu Bogensperk,
viteSka dvorana s predprostorom, prostor »pod skalca«

V najem poleq prostora sodi tudi naslednja OPREMA:

toCilni pult s pomivalnim strojem, mize, klopi, viteski stoli, ki so v souporabi (dejansko jih
uporablja najemnik, ki jih dana razpolago najemodajalcu za nekaj njegovih svecanosti),
vrtna garnitura (5 okroglih miz in 20 stolov— kovinska garnitura)

V lokalu lahko najemnik opravlja gostinsko dejavnost tocenja pija¢ (vrsta obrata: bar) z
uporabo gostinskega vrta.

3. POSLOVNI PROSTORI so opremljeni z opremo, ki je v upravljanju in lasti Javnega
zavoda Bogensperk, prostori so spomenisko zasc¢iteni in ne dovoljujejo posegov v prostor brez
soglasja Javnega zavoda Bogensperk ter Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine RS. Najemnik
se s podpisom pogodbe strinja, da poslovni prostori ustrezajo namenu opravljanja gostinske
dejavnosti.

Izvajanje dejavnosti gostinskega lokala je pomemben del ponudbe Gradu BogenSperk.
Obiskovalcem kulturnih in turisticnih programov (ogledov gradu, razstav, predstav,
koncertov, porok, delavnic, ...) bo gostinski lokal omogocil popestritev dogajanja na gradu in
prezivljanju prostega Casa.



4. VRSTA PRAVNEGA POSLA: Z izbranim ponudnikom bo sklenjena najemna pogodba.

5. CAS ODDAJE - NAJEMA

Najemno pogodbo za poslovni prostor bomo sklenili za dolocen ¢as za obdobje 21 mesecev
in sicer, od 01. 04. 2017 do 31 .12. 2018 z moznostjo podaljSanja. Najemnik mora priceti z
izvajanjem dejavnosti najkasneje v aprilu 2017 oz. v skladu s sklenjeno pogodbo.

Najemnik nima pravice oddati poslovnega prostora v podnajem razen s posebnim soglasjem
najemodajalca.

6. OBRATOVALNI CAS

Obratovalni cas lokala je minimalno vezan na sobote in nedelje v ¢asu odpiralnega ¢asa gradu
in sicer od 1. aprila do 31. oktobra, od 10. do 18. ure. Kr¢ma je odprta tudi za naprej
najavljene skupine za oglede gradu ter na prazni¢ne dneve: velikono¢ni ponedeljek, 27. april —
dan upora proti okupatorju, 1. in 2. maj — praznik dela, 25. junij — dan drZavnosti, 15. avgust —
praznik Marijinega vnebovzetja. Morebitna odstopanja obratovalnega Casa so mozna po
predhodnem soglasju z najemodajalcem.

7. IZHODISCNA MESECNA NAJEMNINA
Izhodis¢na mesecna najemnina od 1. aprila do 31. oktobra za poslovni prostor za gostinsko
dejavnost je dolocena in znaSa: 200,00 €.

Visina ponujene mesene najemnine za poslovni prostor ne sme biti niZja od zacetne
izhodis¢ne mesecne najemnine za poslovni prostor.

V zimskih mesecih (januar, februar, marec, november in december) najemnik, na dan placa za
posamezni dogovorjeni najem ogrevanje in obratovalne stroske.

Najemniku kréme nudimo tudi mozZnost daljSe postavitve Sotora v grajskem parku za kar
najemnik dodatno plac¢a najemodajalcu pavsalno ceno 1500,00 EUR z DDV letno.

Mesecna najemnina se z vsakim 1.1. naslednjega leta uskladi z rastjo cen zivljenjskih

potrebs¢in v Republiki Sloveniji v preteklem letu in je v skladu z zakonom oproscena placila
DDV.

Najemnik bo placeval najemnino v petnajstih dneh po prejemu racuna za pretekli mesec.

8. OSTALI STROSKI POSLOVNEGA PROSTORA

Poleg najemnine za poslovni prostor je najemnik poslovnega prostora dolzan v ¢asu najema
mese¢no placevati tudi naslednje obratovalne stroske na podlagi izstavljenih faktur
dobaviteljev: elektricna energija, RTV naro¢nina, odvoz smeti, nadomestilo za uporabo
stavbnega zemljiSca, stroSke rednega vzdrZevanja, stroske zavarovanj in druge stroSke za
katere se stranki dogovorita z najemno pogodbo.

Poleg Ze nastetih stroskov je najemnik dolzan najemodajalcu placevati tudi stroSke za uporabo
vode v viSini polovicne mesecne porabe po Stevcu od zacetka najema dalje. Stroski nakupa
sanitarnega materiala se delijo polovicno.



V primeru ogrevanja z grajske kotlovnice se placa pavsalni znesek 50 EUR brez DDV na dan.

Obratovalni stroski se za preteklo leto vsakega 1.1. uskladijo z rastjo cen zivljenjskih
potrebscin v Republiki Sloveniji.

Najemnik je takoj po uporabi prostorov, Ki so v souporabi, dolzan vzpostaviti stanje kot je
bilo pred uporabo.

9. VARSCINA

Za resnost ponudbe je ponudnik dolzan vplacati var$¢ino (kavcijo) v visini treh izhodi$¢nih
mesecnih najemnin, ki zanasa 600,00 EUR. Znesek var$€ine se v nobenem primeru ne
obrestuje. Uspelemu ponudniku se varS€ina po poteku najema vrne oziroma se poracuna z
zadnjimi najemninami, neuspelemu pa se vrne v roku 15-dni od izbire najugodnejSega
ponudnika.

Jamstvo za resnost ponudbe je ponudnik dolzan placati pred predlozitvijo ponudbe in sicer
Javnemu zavodu Bogensperk na podracun pri UJP: 01394-6000000167. V primeru, da izbrani
ponudnik ne sklene najemne pogodbe v 7 dneh po izdaji sklepa o dodelitvi poslovnega
prostora, mu Javni zavod BogenSperk jamstva za resnost ponudbe ne vrne. Neizbranim
ponudnikom se vrne vplacani znesek varS$¢ine na njihov TRR v roku 15 dni od sklenitve
najemne pogodbe z izbranim ponudnikom.

10. POGOJI ZA UDELEZBO V POSTOPKU JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

Na razpisu lahko sodelujejo tako fizi¢ne kot pravne osebe (samostojni podjetniki ali zasebniki
z obrtno dejavnostjo v gostinstvu), ki v roku predlozijo pravilne ponudbe. Da se bo pisna
ponudba $tela kot pravilna, mora vsebovati naslednje podatke:

- OBR — A (Prijavni obrazec)

- OBR -B (Izjava, da je ponudnik registriran za opravljanje gostinske dejavnosti
lokal)

- Obvezna priloga: ustanovitveni akt iz katerega izhaja, da je ponudnik registriran za

opravljanje gostinske dejavnosti 0z. izpis iz poslovnega registra

- OBR — C ( Ponujena mese¢na viSina najemnine, ki ne sme biti nizja od izhodiS¢ne
najemnine iz tega razpisa)

- OBR — D (Nacrt programskih vsebin in opis ponudbe)

- OBR — E (lzjava ponudnika, da se strinja z vsemi pogoji razpisa z lastnoro¢nim
podpisom)

- OBR - VZOREC NAJEMNE POGODBE (ustrezno izpolnjena, parafirana)

- Obvezna priloga: potrdilo o placilu varscine

Pravocasno prispele ponudbe bo komisija pregledala in ocenila v skladu z Javnim razpisom.
V primeru, ¢e bi komisija pri pregledu ponudb ugotovila, da je ponudba nepopolna, bo
pozvala ponudnika na dopolnitev ponudbe v roku 3 dni od dneva prejema poziva za
dopolnitev. Ce pozvani ponudnik svoje ponudbe ne bo dopolnil v postavljenem roku, ta
ponudba v nadaljevanju postopka ne bo upostevana.

V kolikor druzba $e ni ustanovljena ali je v ustanavljanju mora ponudnik podati izjavo, s
katero se zavezuje, da bo druzbo ustanovil oz. da je druzba v ustanavljanju ter da bo



manjkajo¢e dokumente (pod tocko 3., 4. in 5.) dostavil kasneje, vsekakor pred sklenitvijo
pogodbe

11. ODDAJA PONUDB

Rok za oddajo ponudbe je do vklju¢no 16. 3. 2017 do 12. ure.

Pisno ponudbo za najem poslovnega prostora z vsemi zahtevanimi prilogami je potrebno
oddati v pisarni JZ Bogensperk ali poslati priporoc¢eno po posti vkljucno do 16. 3. 2017 (zig
poste) na naslov: Javni zavod Bogen$perk, Bogensperk 5, 1275 Smartno pri Litiji. Na
kuverti mora biti napis: “Za najem poslovnega prostora na gradu Bogensperk!- NE
ODPIRAJ«.

Na zadnji strani ovojnice mora biti navedeno ime oziroma naziv in naslov ponudnika.

Prepozno prejetih pisnih ponudb za najem poslovnega prostora komisija ne bo obravnavala v
postopku ugotavljanja najugodnejSega ponudnika za najem poslovnega prostora.

Ponudba in vsi dokumenti v zvezi s ponudbo morajo biti v slovenskem jeziku.

12. POSTOPEK IZBIRE NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA
Postopek odpiranja ponudb ni javen. Izbiro najugodnejSega ponudnika bo opravila imenovana
komisija ter vse ponudnike obvestila o izbiri v roku 5 dni od dneva odpiranja ponudb.

Komisija Javnega zavoda BogenSperk bo na podlagi ocene vseh meril odlocala o izbiri
najugodnejSega ponudnika;

Komisija Javnega zavoda BogenSperk ima pravico, da kljub popolnosti ponudb ne izbere
nikogar od prijavljenih kandidatov brez obveznosti do obrazlozitve. V tem primeru Javni
zavod BogenSperk v roku 15 dni od sprejema take odlocitve, vrne ponudnikom placano
var§¢ino za resnost ponudbe. Znesek var§¢ine se vV nobenem primeru ne obrestuje.

13. MERILA ZA 1ZBOR NAJUGODNEJSEGA PONUDNIKA
Pri izbiri najugodnejSega ponudnika bodo upostevana naslednja merila:
a) Ponujena najemnina — maksimalno mozno doseZeno $tevilo tock je 40 in sicer:
- najvi§ja ponujena najemnina: 40 tock
- ostali ponudniki dobijo sorazmerno $tevilo toc¢k glede na ponujeno ceno —
izraCuna se razmerje ponujene najemnine glede na najvi§jo ponujeno najemnino.
b) Obseg in kakovost ponudbe — maksimalno mozno dosezeno Stevilo tock je 60 in sicer:
Odpiralni ¢as:
- odpiralni ¢as ve¢ kot le sobote in nedelje — 15 tock
- odpiralni ¢as sobote in nedelje — 8 toc¢k
Pestrost ponudbe
- nadgrajena ponudba (pijaca, sladoled, slasCice, prigrizki, sadje, ipd.) — 15 tock
- osnovna ponudba (pijaca, sladoled, slascice) — 8 tock
Izvirnost ponudbe z ambientalno nadgradnjo lokala in terase — do 15 to¢k
Dodatni programi v gostinskem lokalu ( v sodelovanju z gradom ter drugimi
institucijami npr. glasbeni veceri, animacije, druzenja, ...) —do 15 toc¢k



Najboljsi ponudnik bo izbran na osnovi najvisjega sestevka vseh meril po vsakem kriteriju. V
primeru enakega Stevila tock vseh ponudnikov se izbere ponudnik, ki je dobil najvec tock po
kriteriju ponujena najemnina.

Ce je med prejetimi ponudbami ve¢ najugodnejsih ponudb lahko komisija opravi z njimi
dodatna pogajanja.

14. SKLENITEV NAJEMNE POGODBE

Izbrani ponudnik je dolzan skleniti hajemno pogodbo najkasneje v 7 dneh po izdaji sklepa o
dodelitvi poslovnega prostora s strani razpisne komisije Javnega zavoda Bogensperk. V
primeru, da izbrani ponudnik ne sklene najemne pogodbe v navedenem roku, bo razpisna
komisija ponudila najem poslovnega prostora oziroma sklenitev najemne pogodbe
naslednjemu najugodnejSemu ponudniku. V tem primeru se var$éina za resnost ponudbe ne
vrne.

Razpisna dokumentacija je sestavni del najemne pogodbe in se uporablja za uporabo in
tolmacenje najemne pogodbe.

Po podpisu najemne pogodbe najemodajalec najemniku dolo¢i datum izrocCitve proStorov.
Izrocitev in prevzem prostorov se opravi na podlagi primopredajnega zapisnika, v katerem se
zabelezijo morebitne pomanjkljivosti glede opreme in prostorov ter sestavi spisek opreme
najemnika. Ugotovljene nebistvene pomanjkljivosti ne zadrzijo predaje in izroCitve prostorov.

15. RAZPISNA DOKUMENTACIJA
Ponudba mora biti obvezno izdelana na obrazcih iz razpisne dokumentacije, ki je
zainteresiranim ponudnikom na voljo na www.bogensperk.si ali www.smartno-litija.si.

16. PRIDOBIVANJE INFORMACIJ

Ogled prostorov je mozen po predhodnem dogovoru.

Vsa pojasnila v zvezi z najemom, lahko interesenti dobijo v Javnem zavodu BogenS$perk vsak
delovni dan, na telefonu 01 8987 700 in 041 784 924 ali na jozi.vovk@bogensperk.si.

Javni zavod BogenSperk


http://www.bogensperk.si/

OBR.-A

PODATKI O PONUDNIKU

Podatki o ponudniku:
Firma/naziv oziroma ime in priimek

SedeZ ponudnika oziroma naslov stalnega bivalis¢a:

Zakoniti zastopnik:

Teko¢i ra¢un (IBAN in BIC koda):

Dav¢na Stevilka:

Mati¢na $tevilka oz. EMSO:

Stevilka telefona in elektronska posta:

Kontaktna oseba:

Odgovorna oseba za podpis pogodbe:

Ponudnik:

Podpis in Zig



Kraj in

datum:

OBR. -B

IZJAVA O REGISTRACIJI PONUDNIKA
ZA OPRAVLJANJE DEJAVNOSTI

S podpisom te izjave izjavljam, da smo kot ponudnik registrirani za opravljanje gostinske
dejavnosti (lokal).

Izjavljam, da:
A. Lahko dejavnost opravljamo na podlagi vpisa v Sodni register oziroma AJPES, pod

vlozno $tevilko , 0. na osnovi vpisa pri Finan¢nem uradu RS enota v
, Stevilka

B. Za opravljanje dejavnosti, ki je predmet narocila smo na podlagi Zakona
pridobili ustrezno dovoljenje, Stevilka
izdano pri dne

Ponudnik:

Podpis in Zig

Kraj in datum:




OBR-C

PONUDBA ZA NAJEM POSLOVNEGA PROSTORA

Na osnovi postopka Javnega zbiranja ponudb za oddajo poslovnega prostora v najem —
poslovni prostor — gostinski lokal v objektu Grad Bogensperk, Bogensperk 5, 1275 Smartno

pri Litiji.

Ponujena mese¢na najemnina znasa EUR.

Izjavljamo, da je naSa ponudba izdelana v skladu s postopkom javnega zbiranja ponudb.

Ponudnik:

Podpis in Zig



OBR-D

NACRT PROGRAMSKIH VSEBIN IN OPIS PONUDBE

Navodilo:

V nacrtu programskih vsebin ponudnik predstavi nacin izvajanja gostinske dejavnosti in
programskih vsebin, predvsem pa:

- odpiralni ¢as gostinskega lokala

- pestrost ponudbe

- izvirnost ponudbe z nadgradnjo ambienta

- dodatni programi v gostinskem lokalu



OBRAZEC-E

IZJAVA
Za najem poslovnih prostorov na GRADU BOGENSPERK za opravljanje gostinske
dejavnosti
PONUDNIK
V zvezi z naso prijavo
1ZJAVLIAMO,

Datum.:

da sprejemamao vse pogoje iz razpisne dokumentacije;

da sem popolnoma seznanjen s stanjem poslovnega prostora, ki je predmet oddaje v
najem;

da pod materialno in kazensko odgovornostjo izjavljamo, da so vsi nasi podatki
resni¢ni, predloZena dokazila pa verodostojne kopije originalnih dokumentov;

da pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavljamo, da nam v zadnjih petih
letih ni bila izdana pravnomo¢na sodna ali upravna odlo¢ba, s katero nam je

prepovedano opravljati dejavnost, ki je predmet razpisa,

da pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavljamo, da nase poslovanje ni s
sodno ali drugo prisilno odlo¢bo ustavljeno;

da se placana vars$¢ina zadrzi za primer krSitev najemne pogodbe;

da ponudba velja Se 90 dni od dneva odpiranja ponudb.

Zig in podpis ponudnika



VZOREC NAJEMNE POGODBE

JAVNI ZAVOD BOGENSPERK, Bogensperk 5, 1275 Smartno pri Litiji, ki ga zastopa
vrsilec dolznosti direktorja Jozi Vovk, v nadaljevanju najemodajalec

in

, ki ga zastopa , ID za
DDV: mati¢na $t.: , V nadaljevanju najemnik
sklepata

NAJEMNO POGODBO

1. UGOTOVITEV

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:

1.1. je najemodajalec na spletnih straneh: www.bogensperk.si in www.smartno-litija.si
objavil javno zbiranje ponudb za najem poslovnih prostorov na Gradu Bogensperk.

1.2. je bil v postopku zbiranja ponudb kot najugodnejsi ponudnik izbran ponudnik:

1.2. je najemodajalec upravljavec poslovnih prostorov, ki so predmet te najemne pogodbe in
jih lahko odda v najem.

1.3. so bili poslovni prostori na dan predaje v najem, to je dne , V stanju, Ki
je primerno za izvajanje gostinske dejavnosti , ki jo ima najemnik registrirano pri pristojnem
organu, kot sledi iz primopredajnega zapisnika, ki je kot priloga sestavni del te pogodbe.

1.4. ima najemnik registrirano dejavnost za opravljanje gostinske dejavnosti.

2. PREDMET IN NAMEN NAJEMA
2.1. Najemodajalec odda, najemnik vzame v najem naslednje poslovne prostore na Gradu
Bogensperk, BogenSperk 5, Smartno pri Litiji:

Lokal Kréma: tocilnica v izmeri 26,50 m2
Velika dvorana v izmeri 78,50 m2
Mala dvorana v izmeri 28,50 m2
Prostor v stolpu, povrsine 7,00 m2

Skladisce s sanitarijami in garderobo v izmeri 24,49m2
SKUPAJ: 164,99 m2

SOUPORABA: Pesceno dvorisce in travnata terasa za gradom, sanitarije v atriju

SOUPORABA izklju¢no za postrezbo POROK s §ampanjcem na gradu BogenSperk:
grajski park z drevoredom, arkade ter galerija gradu Bogensperk,



http://www.bogensperk.si/
http://www.smartno-litija.si/

viteSka dvorana s predprostorom, prostor »pod skalca«

V najem poleg prostora sodi tudi naslednja OPREMA:

tocilni pult s pomivalnim strojem, mize, klopi, viteski stoli, ki so v souporabi (dejansko jih
uporablja najemnik, ki jih da na razpolago najemodajalcu za nekaj njegovih svecanosti),
vrtna garnitura (5 okroglih miz in 20 stolov— kovinska garnitura).

2.2. Glede razporeditve prostorov za postrezbo porok se najemnik in najemodajalec sproti
usklajujeta.

2.3. Glede uporabe prostorov, ki so v souporabi izven ¢asa porok, je najemnik dolzan
pridobiti soglasje najemodajalca.

2.4. Prostori, ki so predmet najema so ustrezno opremljeni z opremo, navedeno v 2.1. t¢. te
pogodbe, in so pod spomeniskim varstvom.

2.5. Najemnik ima urejen dostop do poslovnega prostora po spodnji, severni strani gradu.

3. OBRATOVALNI CAS
3.1. Obratovalni ¢as lokala je minimalno

Kr¢ma je odprta tudi za naprej najavljene skupine za oglede gradu ter na prazni¢ne dneve:
velikono¢ni ponedeljek, 27. april — dan upora proti okupatorju, 1. in 2. maj — praznik dela, 25.
junij — dan drzavnosti, 15. avgust —praznik Marijinega vnebovzetja.

3.2. V drugih dnevih bo najemnik opravljal gostinsko dejavnost po predhodnem narocilu
gostov ali najemodajalca. Najemodajalec si pridrzuje pravico spremembe odpiralnega ¢asa
gradu. Morebitna odstopanja obratovalnega ¢asa so mozna po predhodnem soglasju z
najemodajalcem.

4, GOSTINSKA PONUDBA

4.1. Najemnik bo storitve opravljal kvalitetno, v skladu z veljavno zakonodajo in normativi
gostinstva.

4.2. Pri samostojni organizaciji kulturnega, animacijskega programa je najemnik dolZan
slediti vsebinski usmeritvi najemodajalca ter ga o tem predhodno obvestiti.

4.3. Najemnik je najemodajalca zaradi usklajevanje prireditev in drugih dogodkov na gradu
dolZan obvestiti o prejemu povpraSevanja ali narocila izven uradno dolo¢enega obratovalnega
casa.

5. PRIMOPREDAJA

5.1. Prostore, ki so predmet najema, si je najemnik ogledal pred sklenitvijo pogodbe in mu je
znano njihovo stanje. Vzame jih v najem v stanju, kot so in glede tega do najemodajalca nima
nobenih zahtevkov. Po preteku najemne pogodbe najemnik izro¢i prostore najemodajalcu v
stanju kot jih je prejel.

5.2. Najemodajalec po podpisu te pogodbe najemniku preda prostore dne
. Najemnik pri¢ne z obratovanjem najkasneje aprila
5.3. Najemnik bo za izvajanje gostinske dejavnosti po potrebi prostore uredil in opremil Iahko
tudi s tehnolosko gostinsko opremo v skladu z arhitektonskimi znacilnostmi prostora v
soglasju z najemodajalcem ter Zavodom za varstvo kulturne dedis¢ine RS.

5.4. Vsi elementi, ki bodo za potrebe dejavnosti zapolnili prostor morajo biti v celoti mobilni.
5.5. Po prenehanju najema je najemnik dolzan na lastne stroSke v najetih prostorih vzpostaviti
prvotno stanje.

5.6. Najemnik ni upravicen do povrnitve kakrSnihkoli vlaganj v poslovni prostor niti ne
pridobiti nikakr$nih pravic na poslovnem prostoru na podlagi vlaganj.




5.7. Najemnik je dolzan izprazniti poslovne prostore v roku 15 dni od dne prenehanja
najemne pogodbe, v nasprotnem primeru lahko to stori najemodajalec na stroske najemnika.
Stroske skladiS¢enja nepremicnin nosi najemnik.

6. NAJEMNINA IN OBRATOVALNI STROSKI

6.1. Pogodbeni stranki sta soglasni, da bo najemnik za najem in souporabo predmetnih
prostorov, placeval mese¢no najemnino in sicer od 1. aprila do 31. oktobra v visini
EUR. Najem prostora je oproS¢en placila davka na dodano vrednost.

V zimskih mesecih (januar, februar, marec, november in december) najemnik placa
obratovalne stroske in za posamezni dogovorjeni najem Kréme 50 eur za ogrevanje.

6.2. Najemnik Kréme se lahko odlo¢i za mesecni najem prostora za postavitev Sotora za kar
najemodajalcu dodatno placa 500,00 eur z DDV, ali za dolgotrajnejSo postavitev Sotora v
grajskem parku, za kar najemodajalcu placa letno pavSalno ceno 1.500,00 eur z DDV. Za
najem prostora se najemnik in najemodajalec dogovorita na podlagi pogodbe, ki je osnova za
izstavitev racuna ob prvi postavitvi Sotora.

6.3. Mese¢na visina najemnine za Cas trajanja te pogodbe se vsakega 1.1. uskladi z rastjo cen
zivljenjskih potrebs¢in v Republiki Sloveniji v preteklem letu.

6.4. Najemnik pred sklenitvijo pogodbe placa var§¢ino za resnost ponudbe v visSini 600,00
EUR, ki se po poteku najema vrne oziroma se poracuna z zadnjimi najemninami. V primeru,
da najemnik predcasno prekine pogodbo, se vplacana vars¢ina ne vrne.

6.5. Najemnik bo plac¢eval najemnino iz t¢. 6.1. na transakcijski racun najemodajalca Stev.
01394-6000000167, pod racun pri UJP.

6.6. Najemnik bo placeval najemnino v petnajstih dneh po prejemu ra¢una za pretekli mesec.
6.7. Poleg najemnine za poslovni prostor je najemnik poslovnega prostora dolzan v casu
najema mesecno placevati tudi naslednje obratovalne stroske na podlagi izstavljenih faktur
dobaviteljev: elektricna energija, RTV naro¢nina, odvoz smeti, nadomestilo za uporabo
stavbnega zemljiS¢a, stroske rednega vzdrZevanja, stroSke zavarovanj in druge stroSke za
katere se stranki dogovorita.

Poleg Ze nastetih stroSkov je najemnik dolzan najemodajalcu placevati tudi stroSke za uporabo
vode v viSini poloviéne mesecne porabe po Stevcu od zacetka najema dalje. Stroski nakupa
sanitarnega materiala se delijjo polovi¢no. V primeru ogrevanja najetih prostorov z grajske
kotlovnice se placa pavsalni znesek 50 eur brez DDV na dan. Stroske je najemnik dolzan
placati v roku 8 dni po izstavitvi fakture s strani najemodajalca.

Obratovalni stroski se za preteklo leto vsakega 1.1. uskladijo z rastjo cen zivljenjskih
potrebscin v Republiki Sloveniji.

6.8. Najemnik je takoj po uporabi prostorov, ki so v souporabi, dolzan vzpostaviti stanje kot je
bilo pred uporabo. Najemnik mora skrbeti za snago in red v vseh prostorih, ki jih bo najel oz.
souporabljal.

7. UPORABA IN VZDRZEVANJE

7.1. V najetih prostorih lokala Kréma lahko najemodajalec in/ali najemnik v obratovalnem ali
izven obratovalnega ¢asa organizirata izvajanje dogovorjenih kulturnih programov, kar
pogodbeni stranki vnaprej uredita s posebnim dogovorom oz. pogodbo.

7.2. Najemnik se zavezuje s predmetom te pogodbe ravnati kot dober gospodar in ga
vzdrZevati najmanj v takSnem stanju, kot je bil prevzet, ob upostevanju normalne rabe.



7.3. V primeru poskodovanja inventarja, najemnik placa najemodajalcu odskodnino v visini
povzroene $kode na osnovi izstavljenega raduna. Ce se stranki ne moreta zediniti o vi§ini
odskodnine, se za to najame pristojnega izvedenca na stroske najemnika.

7.4. Najemnik se je dolzan drzati navodil in spremljajo¢e dejavnosti na gradu ter vzdrzevati
red in CistoCo v najetih prostorih kakor v okolici gradu.

7.5. Investicije, razen rednega vzdrZevanja, najemnik ne more izvajati brez soglasja
najemodajalca ter Zavoda za varstvo kulturne dediS¢ine. Visino, vrsto in obseg investicije
najemodajalec in najemnik sporazumno doloc¢ita z aneksom k tej pogodbi.

7.6. Za posebne prireditve najemodajalca mora najemnik nuditi tudi storitve cateringa;

7.7. Najemnik bo skrbel za uniformiranost in ustrezno strokovno usposobljenost streznega
osebja, kvalitetno gostinsko ponudbo in dopolnitev le te s kulturnimi programi, ki ustrezajo
ambientu in dejavnosti Javnega zavoda Bogensperk.

8. TRAJANJE IN PRENEHANJE POGODBE

8.1. Najemna pogodba se sklene za dolocen ¢as od 01. 04. 2017 do 31 .12. 2018 z moznostjo
podaljSanja.

8.2. V primeru, da najemnik Zeli pred¢asno odpovedati najemno pogodbo, to lahko stori s
pisno odpovedjo do 1. oktobra tekoCega leta, pri cemer se pogodba Steje za odpovedano z
dnem 31. oktober tega leta.

8.3. Najemodajalec lahko odstopi od najemne pogodbe in zahteva izpraznitev poslovne stavbe
oziroma poslovnega prostora ob vsakem casu, ne glede na pogodbene ali zakonske dolocbe o
trajanju najema v primerih:

- ¢e najemnik tudi po njegovem opominu uporablja poslovno stavbo oziroma poslovni
prostor v nasprotju s pogodbo ali jih uporablja brez potrebne skrbnosti, tako da se dela
obcutnejsa Skoda;

- ¢e je najemnik v zamudi s plac¢ilom najemnine dva meseca od dneva, ko ga je
najemodajalec na to opomnil;

- ¢e najemodajalec iz vzroka, za katerega ni odgovoren trajno ne more uporabljati
prostorov, v katerih je opravljal svojo dejavnost, in zato poslovno stavbo oziroma poslovni
prostor sam potrebuje.

9. PREHODNA DOLOCBA
9.1. Najemnik nima pravice dajati najetih poslovnih prostorov v podnajem brez pisnega
soglasja najemodajalca.

10. KONCNE DOLOCBE

10.1. Ta pogodba je sklenjena z dnem podpisa obeh pogodbenih strank, v veljavo pa stopi

1.4.2017.

10.2. Pogodba je napisana v §tirih enakih izvodih, od katerih prejme vsaka stranka po dva

izvoda.

10.3. Vse spremembe in dopolnitve te pogodbe so veljavne le v pisni obliki.

10.4.Vse morebitne spore iz te pogodbe bosta stranki reSevali sporazumno, v nasprotnem je za
spore pristojno Okrajno sodis¢e v Litiji.

Stevilka: 1N/2017
Datum:

Najemnik: Najemodajalec:
(podpis, zig) Javni zavod BogenSperk, Jozi Vovk




