Na podlagi 137. &lena Poslovnika Obginskega sveta ob&ine Smartno pri Litiji (Ur.l. RS, &t.

71/03) je Obginski svet ob&ine Smartno pri Litiji na svoji 27. redni seji dne 12.04.2006

potrdil uradno precis€eno besedilo Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega

zemljid&a v ob&ini Smartno pri Litiji, ki obsega:

- Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemlji$éa v obgini Smartno pri Litiji (Ur.l.
RS, &t. 135/03)

- Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljis¢a v obgini Smartno pri Litiji (Ur.l. RS, §t. 67/04)

- Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemlji$éa v obé&ini Smartno pri Litiji (Ur.l. RS, §t. 18/05)

ODLOK
O NADOMESTILU ZA UPORABO STAVBNEGA ZEMLJISCA
V OBCINI SMARTNO PRI LITIJI

(uradno preciséeno besedilo 1)

I. SPLOSNE DOLOCBE

1.¢len
(podrocje)

Ta odlok ureja podrobnej$a obmocgja na katerih se v obgini Smartno pri Litiji pladuje
nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiS¢a (v nadaljevanju: nadomestilo), merila za
dologitev visine nadomestila in merila za oprostitev plagila na obmogju ob&ine Smartno
pri Litiji. Za stavbna zemljiS€a se Stejejo zazidana in nezazidana stavbna zemljiSca.

2.¢len
(zavezanec)

Zavezanec za placilo nadomestila je neposredni uporabnik zemljiS¢a oziroma stavbe
ali dela stavbe (lastnik, najemnik, ipd.).

3.¢len
(zazidano stavbno zemljisce)

(1) Za zazidano stavbno zemljisCe se Stejejo tista zemljis€a, na katerih so gradbene
parcele z zgrajenimi stavbami in gradbenimi inzenirskimi objekti, ki niso objekti
gospodarske javne infrastrukture in tista zemljiS¢a, na katerih se je na podlagi
dokon¢nega gradbenega dovoljenja zaCelo z gradnjo stavb in gradbenih inzenirskih
objektov, ki niso objekti gospodarske javne infrastrukture.

Zazidano stavbno zemljiS¢e se plaCuje od stanovanjske oz. poslovne povrSine
objekta.

Stanovanjska povrSina je Cista tlorisna povrSina vseh stanovanjskih in pomoZznih
prostorov, ter vseh prostorov, ki so funkcionalno povezani s stanovanjskim objektom.

Poslovna povrsina je Cista tlorisna povrsina poslovnega prostora in vseh prostorov, Ki
so funkcionalno povezani s poslovnim prostorom.

Odprte poslovne povrsine pa so povrsine, ki so namenjene poslovni dejavnosti, kot
so: nepokrita skladiSCa, interna parkiriSa, delavnice na prostem, Sportni objekti,
nepokrite gostinske povrsine, kamnolomi in druge odprte povrSine namenjene poslovni
dejavnosti.



(2) Steje se, da so kot zazidana stavbna zemljié¢a dologene tiste zemljiske parcele ali
njihovi deli, na katerih je zgrajena oziroma se na podlagi dokonnega gradbenega
dovoljenja gradi katera koli vrsta stavbe ali gradbeni inZenirski objekt, ki ni objekt
gospodarske javne infrastrukture, ¢e so takSne parcele oziroma njihovi deli v skladu z
dolo¢bami tega zakona doloCene kot gradbene parcele.

Ce zemljiske parcele iz prej$njega odstavka oziroma njihovi deli e niso dologeni kot
gradbene parcele, pridobijo takSne zemljiSke parcele oziroma njihovi deli status
zazidanega stavbnega zemljis€a s pravhomocno odlo¢bo o parcelaciji, izdano v skladu z
dolo¢bami 215., 216. oziroma 217. ¢lena zakona o graditvi objektov ali pa, ko postane
gradbeno dovoljenje, izdano za objekt, ki naj bi se gradil na njej, dokoncno.

Do pravnomocnosti odlo¢be o parcelaciji oziroma dokonénosti gradbenega dovoljenja
iz prejSnjega odstavka, se povrSina parcel iz prejSnjega odstavka, ko se od nje odsteje
povrSina, na kateri stoji stavba ali gradbeni inZenirski objekt, ki ni objekt gospodarske
javne infrastrukture, pomnozena s faktorjem 1,5, Steje kot povrSina nezazidanega
stavbnega zemljiS¢a, vendar samo, Ce takSen preostali deli takSnih zemljiSkih parcel
hkrati izpolnjujejo tudi pogoje iz druge alinee prvega odstavka tega Clena.

4.Clen
(nezazidano stavbno zemljisce)

(1) Steje se da so kot nezazidana stavbna zemljis&a dologene tiste zemljiske parcele,
za katere je z izvedbenim prostorskim aktom dolo¢eno, da je na njih dopustna gradnja
doloCene vrste objekta iz tretjega odstavka 218. Clena zakona o graditvi objektov, Ce je
za njih zagotovljena oskrba s pitno vodo in energijo, odvajanje odplak in odstranjevanje
odpadkov ter dostop na javno cesto in Ce lezijo znotraj obmocja, za katerega je obc¢ina z
odlokom o nadomestilu dolocila, da se plaCuje nadomestilo za uporabo nezazidanega
stavbnega zemiljis¢a.

(2) Steje se da so za zemljiske parcele nezazidanih stavbnih zemlji§¢ zagotovljena
oskrba s pitno vodo in energijo, odvajanje odplak in odstranjevanje odpadkov ter dostop
na javno cesto, Ce je za obmocje, na katerem lezijo, sprejet drzavni ali obCinski lokacijski
nacrt. Ce je za obmogje, na katerem leZijo zemljiske parcele, sprejet ob&inski prostorski
red, se Steje, da je za njih zagotovljena oskrba s pitno vodo in energijo, odvajanje odplak
in odstranjevanje odpadkov, ¢e imajo tak8ne parcele urejen dostop do javnega cestnega
omrezja, za njih pa je tudi mozno izvesti prikljucke na javno vodovodno omrezje, javno
elektroenergetsko omrezje in javno kanalizacijsko omrezje, kolikor ni dovoljena gradnja
greznic oziroma malih Cistilnih naprav.

Za nezazidano stavbno zemljiS¢e se Stejejo tudi zemljiSke parcele, za katere je z
lokacijskim na¢rtom dolo¢eno, da so namenjene za povrsinsko izkoriS¢anje mineralnih
surovin:

1. Ce je z lokacijskim nacrtom dolo¢eno, da se po opustitvi izkoriS€anja na njih izvede
sanacija tako, da se namenijo za gradnjo;

2. Ce je za taksno izkoriS€anje na njih Ze podeljena koncesija, vendar se z izkoriS€anjem
na njih Se ni zacCelo;

3. Ce se je z izkoriS€anjem na njih Ze prenehalo in je z lokacijskim nacrtom doloCeno, da
se po opustitvi izkoris€anja izvede sanacija tako, da se vzpostavi prejSnje stanje oziroma
da se na njih uredijo kmetijska zemljiSCa ali gozd, takSna sanacija pa Se ni izvedena.

5.¢len
(obmogja)



Nadomestilo se pladuje na celotnem obmogju obgine Smartno pri Litiji in je razdeljeno
na tri obomocja:

1. obmogje naselja Smartno pri Litiji,

2. obmogje naselij: Crni Potok, Mala Kostrevnica, Zavrstnik,

3. obmodje drugih naselij.

Obmocja so zarisana v kartografskem delu (v merilu 1:5000) prostorskega plana
obcline in so sestavni del tega odloka ter na vpogled na Ob¢ini Smartno pri Litiji.

Il. MERILA ZA DOLOCITEV VISINE NADOMESTILA

6.Clen
(komunalna opremljenost)

Opremljenost stavbnega zemljiS€a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami
individualne in kolektivhe rabe oziroma moZnosti prikljuCitve objekta na posamezno
infrastrukturo se ovrednoti z naslednjimi toCkami:

1. Sistem za oskrbo s pitno vodo s hidrantno mrezo 20 toCk
2. Sistem za oskrbo s pitno vodo brez hidrantne 15 tock
mreze
3. Javna kanalizacija 10 tock
4. Elektricno omrezje 20 tock
5. Telefonsko omrezZje 10 toCk
6. Asfaltna cesta s hodniki za peSce 20 toCk
7. Asfaltna cesta brez hodnikov za pesce 15 tock
8. Makadamska cesta 10 tock
9. Javna razsvetljava 20 tock
7.Clen
(omejitve)

Pri dolo€evanju komunalne opremljenosti zemljis¢a iz prejSnjega €lena tega odloka se
upoSteva:
- Steje se, da je stavbno zemljisée opremljeno z javno razsvetljavo, ée je svetilka
javne razsvetljave od meje stavbnega zemljis¢a oddaljena manj kot 80 m.
- Steje se, da ima stavbno zemlji§ée moznost prikljugitve na javno asfaltno cesto, e je
prikljuCek oddaljen od meje stavbnega zemljiSCa manj kot 500m, v nasprotnem
primeru se upoSteva makadamska cesta.

8.¢Clen
(Lega in namembnost)

Za namen uporabe so objekti oz. deli objektov opredeljeni glede na obmocja dolo¢ena
v 5.¢lenu odloka po naslednijih kriterijih:

Stanovanjski namen

obmocje | 1 2 3

Stanovanjske stavbe oz. prostori 20toCk [15to¢k |10 tock

| Poslovni namen




Obmodije | 1 2 3

A) Trgovina, popravila motornih vozil in izdelkov $iroke 300 tock | 150 tock |50 tock
porabe, gostinstvo, finanéno posrednistvo, poslovanje z

nepremi¢ninami, najem in poslovne storitve

B) Vse dejavnosti, ki niso opredeljene pod A) in C) 120 tock 1120 tock |25 tock

C) Dejavnost javne uprave in obrambe, obvezno socialno 20 tock 20 tock |20 tock
zavarovanje, izobrazevanje, zdravstvo in socialno
varstvo, dejavnost javne higiene, dejavnost zdruzenj in
organizacij, rekreacijske, kulturne in Sportne dejavnosti,
druge javne storitvene

Odprte poslovne povrSine se ovrednotiio s 50% toCk zazidanega stavbnega
zemljiSca.

Stanovanjske povrSine v katerih nih¢e ne biva najmanj eno leto pred odmero
nadomestila za tekoCe leto, poslovne povrSine v katerih nihCe ne opravlja poslovne
dejavnosti najmanj eno leto pred odmero nadomestila za tekoce leto, se dodatno toCkuje
s 100 toCkami. Nadomestilo se odmeri tako, da se upoSteva zadnji pretezni namen rabe
stavbe.

V primeru nelegalne gradnje plaCevanje nadomestila za uporabo zazidanega
stavbnega zemljiS¢a ne vpliva na njeno legalizacijo oziroma na izdajo in izvrSitev
inSpekcijskega ukrepa po dolo¢bah tega zakona.

Obveznost plaCevanja nadomestila za uporabo zazidanega stavbnega zemljiS¢a
preneha, ko se stavba oziroma del stavbe, ki je bil zgrajen brez gradbenega dovoljenja,
odstrani in vzpostavi prejSnje stanje in ko investitor oziroma lastnik zemljiS€a, na katerem
je stala takSna stavba oziroma del stavbe, to dejstvo sporoci obcini, hkrati pa se uvede
obveznost platevanja nadomestila za uporabo nezazidanega stavbnega zemljiS¢a, Ce
lezi takSno zemljiS€e na obmocju, za katerega je obcina dolocila, da se na njem pladuje
takdno nadomestilo. Ce pa se za stavbo oziroma del stavbe, ki je bil zgrajen brez
gradbenega dovoljenja, pridobi gradbeno dovoljenje oziroma se takSna gradnja
legalizira, se tak8na gradnja ne Steje za novo gradnjo in se zato s plaCevanjem
nadomestila za uporabo zazidanega stavbnega zemiljis¢a nadaljuje.

9.¢len
(Smotrnost uporabe stavbnega zemljis¢a)

Za objekte z ve€ stanovanjskimi enotami se zmanjSa skupno Stevilo toCk za naslednje
odstotke:

Pri stavbah z do dvema stanovanjema 0%
Pri stavbah s 3 do 4 stanovaniji 1%
Pri stavbah s 5 do 10 stanovaniji 10%
Pri stavbah z ve€ kot 10 stanovaniji 15 %

a) Merila za dolo¢itev viSine nadomestila za odmero nezazidanega stavbnega
zemljis€éa

10.¢len
(komunalna opremljenost, namembnost in smotrna uporaba zemljiS¢a)

Za nezazidano stavbno zemljiSCe se z upoStevanjem opremljenosti stavbnega
zemljis€a s komunalnimi in drugimi objekti in napravami ter namembnost in smotrno



uporabo stavbnega zemljis€a, doloCi z enotnim kriterijem glede na obmocja iz 5.¢lena
tega odloka:

Tolke glede na komunalno opremljenost,
namembnost in smotrno uporabo zemljis€a

1. obmocje 95 tock
2. obmodje 65 toCk
3. obmocdje 40 tock

ll. OPROSTITVE PLACILA NADOMESTILA

11.¢len
(zemljiS€a oz. objekti za katera se ne placuje nadomestilo)

Nadomestilo se ne placuje:

- za zemljiSCe, ki se uporablja za potrebe obrambe,

- za objekte tujih drzav, ki jih uporabljajo tuja diplomatska in konzularna predstavnistva
ali v njih stanuje njihovo osebje,

- za objekte mednarodnih in meddrzavnih organizacij, ki jih uporabljajo te organizacije,
ali v njih stanuje njihovo osebje, ¢e ni v mednarodnem sporazumu drugace
dolo¢eno

- za stavbe, ki jih uporabljajo verske skupnosti za svojo versko dejavnost.

12.Clen
(petletna oprostitev)

Placila nadomestila se na lastno zahtevo za dobo pet let oprosti ob¢an, ki je kupil
novo stanovanje kot posamezen del stavbe ali zgradil, dozidal ali nadzidal druzinsko
stanovanjsko hiSo, e je v ceni stanovanja oziroma druZinske stanovanjske hise ali
neposredno placal stroSke za urejanje stavbnega zemljis¢a.

Petletna oprostitev placevanja nadomestila za¢ne te€i od dneva vselitve v stanovanje
ali stanovanjsko hi$o.

13.¢len
(enoletne oprostitve)

Za dobo enega leta se oprosti placila nadomestila zavezanca, ki zivi z druzZinskimi
Clani v skupnem gospodinjstvu v slabih Zivljenjskih razmerah in izpolnjujejo eno od
naslednjih meril:

- eden izmed Clanov prejema denarno socialno pomo¢ po predpisih iz socialnega
varstva,

- eden izmed €¢lanov je upraviCenec do subvencionirane stanovanjske najemnine,

- eden izmed c&lanov je upokojenec, ki prejema varstveni dodatek po predpisih
pokojninskega in invalidskega zavarovanja.

V primeru, da je v enostanovanjski hiSi oz. stanovanjski enoti veC kot eno skupno
gospodinjstvo morajo biti merila za oprostitev iz prejSnjega odstavka izpolnjena v obeh
oziroma vseh gospodinjstvih, Ce je zavezanec en sam za celotno stavbo oz. enoto.

V primeru elementarne nesreCe, zaradi Cesar stanovanjski objekt ni ve€ uporaben za
bivanje, se zavezanca na lastno zahtevo oprosti placila nadomestila, Ce se ugotovi, da bi



plaevanje nadomestila ogrozalo socialno varnost zavezanca in njegove druZine.
Oprostitev velja za dobo enega leta.

14 .Clen
(vloga za oprostitev)

Pisno zahtevo za oprostitev oziroma olajsavo placila nadomestila iz 13. ¢lena odloka,
mora zavezanec vloziti najkasneje do 31. oktobra za naslednje obraCunsko leto
pristojnemu oddelku pri ob¢inski upravi. K vlogi mora zavezanec predloZiti vsa potrebna
dokazila (odlo€bo centra za socialno delo, odloEbo pokojninskega zavoda, dokazila o
viSini dohodka druzine za preteklo leto, ipd.).

O oprostitvi in olajSavi plagila nadomestila pristojni ob¢inski organ izda ustrezno
odloc¢bo.

Pisno zahtevo za oprostitev plaila nadomestila iz 12. ¢lena tega odloka mora
zavezanec vloziti ob vselitvi v stanovanje.

IV. ODMERA NADOMESTILA

15.¢len
(odmera zazidanega stavbnega zemljiS¢a)

Letna viSina nadomestila se dolo¢i tako, da se skupno Stevilo to¢k doloCenih po
merilih iz tega odloka pomnoZi z vrednostjo toCke ter s povrSino zazidanega stavbnega
zemljisc¢a.

Pri izraCunu iz prejSnjega odstavka tega Clena se za naslednje povrSine uposSteva

korekcijski faktor O:

- za kulturne spomenike in za javno kulturno infrastrukturo, ki so kot taki opredeljeni v
skladu s podro¢no zakonodajo,

- zajavne Sportne objekte, ki so kot taki opredeljeni s podro¢no zakonodajo,

- za povrSine v uporabi ob¢inskih organov, krajevnih in mestne skupnosti, javnih
zavodov, katerih ustanoviteljica je ena ali ve€ obcin,

- za humanitarne organizacije, ki imajo pridobljen tak status v skladu s podro¢no
zakonodajo in

- gasilska drustva.

16.Clen
(odmera nezazidanega stavbnega zemljis¢a)

Visina nadomestila za nezazidano stavbno zemljis€e se doloéi tako, da se skupno
Stevilo toCk doloenih po merilih iz tega odloka pomnozi s povrSino nezazidanega
stavbnega zemiljis€a, korekcijskim faktorjem 0,05 in z vrednostjo toCke.

17.¢len
(vrednost tocke)

Vrednost tocke za odmero nadomestila na obmogju ob&ine Smartno pri Litiji dologi s
sklepom obcCinski svet na predlog Zupana obcine.

Ce obginski svet ne dolodi vrednost todke za izradun nadomestila za uporabo
stavbnega zemljiS¢a do 31.decembra za prihodnje leto, se vrednost toCke s 1.januarjem
tekoCega leta valorizira z indeksom rasti cen Zivljenjskih potrebSCin, ki ga ugotovi



StatistiCni urad RS, za obdobje prvih devetih mesecev leta pred letom, za katero se
nadomestilo odmerja, v primerjavi z enakim obdobjem prejSnjega leta.

18.Clen
(prijava nadomestila)

Zavezanci so dolzni prijaviti ob&inski upravi ob&ne Smartno pri Litiji nastanek
obveznosti placila nadomestila po tem odloku in vse spremembe, ki vplivajo na odmero
nadomestila.

Sprememba za placilo nadomestila nastala med letom oz. po odmeri nadomestila za
tekocCe leto, se uposteva od 1.1. naslednjega leta dalje.

Za izradun nadomestila se uporabljajo uradni podatki in evidence. Ce ti podatki niso
dostopni, je zavezanec za placilo nadomestila dolZzan na poziv obCinske uprave v roku
15 dni od prejema poziva posredovati verodostojne podatke, ki omogocajo odmero
nadomestila.

19.¢len
(vodenje evidence, izdaja odlocbe)

Evidenco zavezancev za placilo nadomestila vodi in vzdrzuje pristojni oddelek
obcinske uprave, ki posreduje podatke za odmero pristojnemu dav€énemu organu.

Odlo¢bo o odmeri nadomestila izda zavezancu pristojni davCéni organ, ki tudi vodi
postopke v zvezi z odmero, nadzorom obraCunavanja, plaCevanja in izterjavo
nadomestila v skladu z zakonom o davénem postopku.

20.¢len
(poraba sredstev)

Sredstva zbrana iz placil nadomestila za uporabo stavbnega zemljis€a so prihodek
obcinskega proraCuna in se namensko uporabljajo za pridobivanje stavbnih zemljiS¢ v
obcinsko lastnino, pripravo in opremljanje stavbnih zemljiS¢ in investicij v komunalno
infrastrukturo.

V. KAZENSKA DOLOCBA

21.Clen
(kazenska doloc¢ba)

Zavezanec za plaCilo nadomestila, ki ne vloZi prijave 0z. spremembe za odmero
nadomestila v skladu s tem odlokom ali ¢e v prijavi navede netoCne podatke se kaznuje
z denarno kaznijo:

- 150.000 SIT za pravne osebe,

- 30.000 SIT odgovorna oseba pravne osebe,
- 100.000 SIT za samostojne podjetnike,

- 50.000 SIT za fizitne osebe.

VI. PREHODNA IN KONCNA DOLOCBA

Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis$éa v obéini Smartno pri Litiji
(Ur.l. RS, st. 135/03) vsebuje naslednje prehodne in konéne dolocbe:



22.¢len
(prehodna in kon¢na doloc¢ba)

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati odlok o nadomestilu za uporabo
stavbnega zemljiS¢a v obcini Litija ( Ur.l. SRS §t.9/87, 43/89 in Ur.l. RS §t.24/92, 69/93 in
38/97).

V primeru, da zavezanec za odmero nezazidanega stavbnega zemlji8¢a poda pri
pristojnem obclinskem organu do 31.03.2004 vlogo za spremembo namenske rabe
zemljiS¢a v planskem aktu obcline (sprememba iz zazidljive parcele v nezazidljivo
parcelo), se zavezancu od dneva vlozitve vioge do sprejetja odloCitve namembnosti
rabe za predmetno parcelo zadrzi odmera nadomestilo za uporabo nezazidanega
stavbnega zemljis¢a.

V primeru zavrnitve ali umika vloge navedene v prejSnjem odstavku ali v primeru
pridobitve gradbenega dovoljenja za predmetno parcelo, se Steje kot da vloga ni bila
podana, zavezanec pa je dolzan pla¢ati odmero nadomestila za uporabo nezazidanega
stavbnega zemlji§€a tudi za obdobje od dneva vlozZitve vloge za spremembo namenske
rabe zemljiS¢a do dneva zavrnitve ali umika te vlioge.

Ta odlok se objavi v Uradnem listu RS in za¢ne veljati 1. januarja 2004.

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljiSéa v ob¢ini Smartno pri Litiji (Ur.l. RS, st. 67/04) vsebuje naslednjo konéno
dolocébo:

5. Clen
Ta sprememba Odloka zaCne veljati peti dan po objavi v Uradnem listu Republike
Slovenije.

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljiSéa v ob¢ini Smartno pri Litiji (Ur.l. RS, st. 18/05) vsebuje naslednjo konéno
dolo¢bo:

3. Clen
Ta sprememba Odloka zacne veljati peti dan po objavi v Uradnem listu Republike
Slovenije.

Sifra: 462-01/2003 Zupan
Smartno pri Litiji, dne 12.04.2006 Obgine Smartno pri Litiji
Milan Izlakar



