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OBČINSKEMU SVETU

OBČINE ŠMARTNO PRI LITIJI

	ZADEVA:
	Gradnja neprofitnih stanovanjskih enot na Grmačah - potrditev dokumenta identifikacije investicijskega projekta


Predlagatelj: Župan Občine Šmartno pri Litiji na podlagi 7. in 16. člena Statuta Občine Šmartno pri Litiji (Uradni list RS, št. 33/03, 106/03).

Poročevalec na seji: Peter Lovšin, Andreja Leskovšek
Pravna podlaga: Uredba o enotni metodologiji za izdelavo programov za javna naročila investicijskega značaja (Ur.l.RS, št. 82/98).
Namen: Potrditev dokumenta identifikacije investicijskega projekta za gradnjo neprofitnih stanovanjskih enot.
Predhodna obravnava: Odbor za GI 
Občinskemu svetu Občine Šmartno pri Litiji se po opravljeni razpravi predlagata v sprejem naslednji sklep:

SKLEP 1: Občinski svet občine Šmartno pri Litiji potrjuje Dokument identifikacije investicijskega projekta za gradnjo neprofitnih stanovanjskih enot na Grmačah.
S spoštovanjem!

	Pripravila:

Andreja Leskovšek
	Župan Občine Šmartno pri Litiji:

Milan Izlakar




Obrazložitev:

V zadnjih dveh letih je bila večkrat dana pobuda na občinskem svetu, ki se je nanašala na gradnjo novih stanovanj v občini. V ta namen so bila na podlagi Odloka o izvrševanju proračuna Občine Šmartno pri Litiji za leto 2005 zbrana sredstva od prodaje stanovanj, ki jih je pridobila občina Šmartno pri  Litiji na podlagi delitvene bilance. Pri pregledu obstoječe prostorske planske dokumentacije je ugotovljeno, da zemljišča, ki so po namenski rabi primerna za gradnjo (stavbna zemljišča), se nahajajo le na območju zaselka Grmače. Povsod drugod občina ne razpolaga z zemljišči (ni lastnik zemljišč) ali pa ni v prostorskih aktih dovoljena gradnja večstanovanjskih objektov.
V ta namen smo na občinski upravi skupaj z občinskih urbanistom pripravili v januarju 2006 Dokument identifikacije investicijskega projekta (v nadaljevanju DIIP). Dokument opredeljuje postopke gradnje novih neprofitnih stanovanj ter  oceno stroškov investicije. 
Gradnja vključuje v prvem delu komunalno opremljanje zemljišč za gradnjo. Na novo se bodo uredile vse potrebne komunalne naprave in povezave, da gradnja in bivanje ne bosta sprožala okoljskih problemov (gradnja čistilne naprave, fekalne kanalizacije, meteorne kanalizacije, plinovodnega omrežja, vodovodnega omrežja, električnega omrežja...).

V drugem delu pa se načrtuje gradnjo 16 stanovanjskih enot, manjših dimenzij (cca 6 x 7). Enote so tipološke prilagojene za bivanje ene ali največ dve družini oziroma vsaka druga stavba bo vsebovala dve stanovanjski enoti. S tem se objekti prilagajajo glede na potrebe, ki so ali ki bodo v Občini Šmartno pri Litiji. V projektu je vključena tudi zunanja ureditev in lep izgled okolice.
Stanovanjski sklad RS podobne projekte tudi spodbuja in financira do maksimalno 50% vrednosti investicije, kar pa tudi pomeni, da v tem deležu postane lastnik stanovanjskih enot.
Celotna investicija gradnje stanovanj skupaj s komunalnim urejanjem zemljišč znaša po naših ocenah 329.900.000,00 SIT. 

Ob predpostavki, da se z javnim razpisom doseže ceno gradnje stanovanj in komunalne opreme skladno z ugotovljenimi stroški, bi bila finančna konstrukcija sledeča:

	Stanovanjski sklad RS
	Občina Šmartno pri Litiji (26,38%)
	Skupaj

	164.950.000,00
	164.950.000,00
	329.900.000,00


Na osnovi sedaj znanih dejstev in ocen je bil izdelan predviden terminski plan izvedbe investicije. 

	Aktivnost
	LETO 1: 2006

	Mesec
	1,2,3
	4,5,6
	7,8,9
	10,11,12

	Potrditev DIIP
	1
	
	
	

	Potrditev inv.programa
	2
	
	
	

	Oddaja del (javni razpis, podpis pogodbe)
	3
	
	
	

	Začetek del
	
	5
	
	

	Pregled in prevzem objekta
	
	4(2007)
	
	

	Predaja v uporabo*
	
	5-(2007)
	
	


Pripravila: Andreja Leskovšek, Peter Lovšin
