Ob¢ina Smarto pri Litifi

Zupan
Stevilka: 352-1/2011-44
Datum: 2.4.2013
OBCINSKEMU SVETU
OBCINE SMARTNO PRI LITIJI
ZADEVA: Odlok o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega

prispevka za obmoéje urejanja OPPN Smartno sever — 3. del; prediog za
drugo branje. (

Predlagatelj: Zupan Obé&ine Smartno pri Litiji na podliagi 7. in 16. &lena Statuta Obdine
Smartno pri Litiji (Uradni list RS, $t. 33/03, 106/03, 34/04-popr.).

Porocéevalca na seji: Andreja Leskoviek, Andrej Novak

Pravna osnova: Zakon o prostorskem naértovanju (ZPNacrt; Uradni list RS, &t. 33/2007,
70/2008-ZV0O-1B, 108/2009, 80/2010-ZUPUDPP, 106/2010-popr., 43/2011-ZKZ-C, 57/2012,
57/2012-ZUPUDPP-A, 109/2012), Zakon o graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 102/2004-
uradno preci§éeno besedilo, (14/2005 popr.), 92/2005-ZJC-B, 93/2005-ZVMS, 111/2005
0dL.US: U-1-150/04-19, 120/2006 Odl.US: U-1-286/04-46, 126/2007, 57/2009 SkLUS: U-I-
165/09-8, 108/2009, 61/2010-ZRud-1 (62/2010 popr.), 20/2011 OdI.US: U-1-165/09-34,
57/2012), Uredba o vsebini programa opremlijanja zemiji8¢ (Uradni list RS, st. 80/07),
Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, 8t. 95/07), Pravilnik o
podlagah za odmero komunalnega prispevka na osnovi povpreénih strodkov opremljanja
stavbnih zemlji§¢ s posameznimi vrstami komunalne opreme (Ur. list RS, §t. 95/07), Odlok o
ob&inskem podrobnem prostorskem nacriu za obmodje urejanja Smartno sever — 3. Del
(Uradni list RS, 8t. 16/2013).

Namen: Obravnava in sprejem odloka.
Predhodna obravnava: Odbor za Gl, Komisija za statut in pravna vprasanja.

Obginskemu svetu Obé&ine Smartno pri Litiji se po opravijeni razpravi predlagata v sprejem
naslednji sklep:

Tonsazinova ulica 2, £275 Smantno p Litiji, Siovenijz

tel: 0178962 770 faks:iil 8962 773
e-podty: infoBymartao-litiasi; www.smartno-liths.si
Mati¢na $tevitka: 1779737 Davdna ftevilka 99744686, TRR 01334 - 0106000193




Obcina Smartuo pri Litiji —

Zripan

SKLEP 1: Obginski svet sprejema Odlok o programu opremljanja in merilih za odmero
komunalnega prispevka za obmocje urejanja OPPN Smartno sever — 3. del.

S spostovanjem!

Pripravila:

Andreja LegkoySek
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Tomazinova ulica 2, 1275 Smartno pri Litiji, Sovenija

tel: 0178962 770; faks: 01178962773
e-posta info@smartno-litjasi; www.smartno-litijasi
Mati¢na devilka: 1779737; Davéna dtevilka 99744686 TRR 01394 - 100000193




Obéina Smartno pri Litiji —
Zupan

Obrazlozitev:

Obrazlozitev odloka:

Prvo branje odloka je bilo opravljeno na 17. redni seji obCinskega sveta Obcine Smartno pri
Litiji. Na seji je Ze izdelovalec programa opremljanja predlagal, da se iz besedila odloka Crta 5.
&len, ki opredeljuje natan¢ne izratune komunalnega prispevka tako za obstojeCo kot tudi
naértovano komunalno opremo. Vse to z razlogom, ker se lahko konéni izracun komunalnega
prispevka spremeni glede na velikost objekta in spremembe indeksa cen za ostalo nizko
gradnjo, ki jih objavlja ZdruZenje za gradbeni$tvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije,
pod »gradbena dela — ostala nizka gradnja. Preostanek clenov odloka se je zato ustrezno
prestevilil.

Pravno podlago za izdelavo programa opremljanja predstavlja Zakon o prostorskem
nadrtovanju (33/07, 70/08-ZV0O-1B, 108/09; v nadaljevanju: »ZPNatri«), ki je priCel veljati
28.04.2007.

ZPNaért opredeljuje, da je opremljanje stavbnih zemlji¢ projektiranje in gradnja komunaine
opreme ter objektov in omreZij druge gospodarske javne infrastrukture, ki so potrebni, da se
lahko prostorske ureditve oz. objekti, nadrtovani z obcinskimi prostorskim akti, izvedejo in
sluZijo svojemu namenu.

V skiadu s 72. dlenom ZPNaért je gradnja objektov dovoljena samo na komunalno opremljenih
zemljisgih. Opremljanje stavbnih zemlji$¢ zagotavija ob&ina na podlagi programa opremljanja
stavbnih zemljis¢.

Na podlagi izdelanega programa opremijanja stavbnih zemlji§¢ se investitorjem zaraCunava
komunalni prispevek (plailo sorazmernega dela stroskov opremljanja stavbnega zemijis¢a), ki
pripada obtini, kjer se zemiji$¢e nahaja oz. se na podlagi tega programa opremljanja sklene
pogodba o opremljanju med investitorji in obéino. Na ta nacin lahko investitorji sami zgradijo
komunalno opremo v obmogju obginskega podrobnega prostorskega naérta in se jim ta del
sorazmerno uposteva pri izratunu komunalnega prispevka.

Za izvedbo odloka niso potrebna finanéna sredstva v proradunu obcine.

Pripravila:
Andreja Leskovsek I.r,

Tomarisova wica 2, 1275 Smertno pri Liti, Slovenifa

tel: 08 [ 8962 77y faks:01/ 8962713
e-podta: info@smartno-ditifasi; wwwsmartno-litijasi
Matééna StevBkar 1779737; Davéna fevilka $9744636; TRR 01394 - 9160000193




Olbi¢ina Smartno pri Litiji
Zupan

Na podlagi 74. &lena Zakona ¢ prostorskem naértovanju (Uradni list RS, §. 33/07, 70/2008-ZV0-1B,
108/2009, 80/2010-ZUPUDPP (106/2010 - popr.), 43/2011-ZKZ-C, 57/2012, 57/2012-ZUPUDPP-A,
109/2012), 17. ¢lena Uredbe o vsebini programa opremijanija zemljisé (Uradni list RS, $t. 80/07), 7.
&lena Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, &t. 95/07) in 16. ¢lena
Statuta Obgine Smartno pri Litiji (Uradni list RS, §t. 33/03/, 106/03, 34/04 in 34/04 - popr.) je Obginski
svet Obg&ine Smartno pri Litiji na __. redni seji dne sprejel

ODLOK
o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmo&je urejanja
OPPN Smartno sever - 3. del

I. SPLOSNA DOLOCILA

1. &len

S tem odlokem se sprejme Program opremljanja stavbnih zemijis¢ za gradnjo na ocbhmodju ob&inskega
podrobnega prostorskega nadrta Smartno sever — 3. del in podrobnej$a merila za odmero
komunalnega prispevka.

2. &len

Komunalni prispevek je pladilo dela strodkov opremljanja zemlji¢ z lokaino komunalno infrastrukturo,
ki ga zavezanec za pla&ilo komunalnega prispevka plaZa obgini.

S plagilom komunalnega prispevka obdina jamdi zavezancuy, da mu je omogoden prikljutek na lokalno
komunaino infrastrukturo oz. da bo ta v dologenem roku in obsegu zgrajena in bo nanjo lahko svoj
objekt prikljucil.

Obradunsko obmodfe posamezne vrste komunalne opreme je cbmotje, na katerem se zagotavlja
prikljutevanje na to vrsto komunaine opreme, oziroma obmogje njene uporabe,

Skupni stroski obsegajo vse strodke, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo posamezne vrste
komunalne opreme na obragunskem obmodgju.

Obraéunski stroski opremljania so tisti del skupnih strodkov, ki se financirajo iz sredstev zbranih s
plagili komunalnih prispevkov in bodo bremenili doloéljive zavezance.

Zemljisée, namenjeno za gradnjo, je zemljiSka parcela oz. njen del, na kateri je zgrajen ali je moZneo
zgraditi objekt,

Neto tlorisna povrsina objekta je sedtevek vseh lorisnih povrsin objekta in se izraduna po standardu
SIST SO 9836.

Tomazinova ulica 2, 1275 $marino pri Litii Slovenija
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Zupan

I. SKUPNI IN OBRACUNSKI STROSKI OPREMLJANJA
3. dlen

Skupni stroski obsegajo vse strodke, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo komunalne opreme na
obradunskem obmodju.

Tabela 1. Skupni stro$ki komunalnega opremijanja za obmodje urejanja OPPN Smartno sever - 3. del:

Vrsta komunaline opreme % dele Cena (ocena investicije)
Cestno omreZje - znolraj PPN

Z ureditvijo obradali&da, prikljuckom 52,98% 42,90% 64.655,68 €
na R cesto in odkupi zemljis¢

Odpadno kanalizacijsko omreZje 6,64% 537% 8.100,00 €
Padavinsko kanalizacijsko omreZje 10,24% 8,29% 12.495,00 €
Ponikovalnica za meteorne vode 6,15% 4,98% 7.500,00 €
ZadrZevalnik z lovilcem olf 6,97% 5,64% 8.500,00 €
Vodovodno in hidranino omreZje 6,34% 5,14% 7.740,00 €
Vodovodno omreZfe . Prikljucki 2,38% 1,92% 2.900,00 €
Elekiroenergetsko NN omreije 3,84% 3,11% 4.680,00 €
Telekomunikacijsko omreZje 4,47% 3,62% 5.460,00 €
Nepredvidena dela 10,00% 8,10% 12.203,07 €
Projektna dokumentacija 3,00% 243% 3.660,92 €
Geodetski poshetki 2,50% 2,02% 3.050,77 €
Parcelacija 2,50% 2,02% 3.050,77 €
InZeniring 3,00% 2,43% 3.660,92 €
Nadzor 2,50% 2,02% 3.050,77 €
Skupaj 123,50% | 100,00% 150.707,90 €

Cene so preratunane na nivo cen 31. december 2012. Vse cene so z DDV razen pri vodovodnem in
kanalizacijskem omreZju.

Podlaga za odmero komunalnega prispevka v obradunskem obmotju je visina obraCunskih stroSkov
komunalne opreme (Tabela 2). Obratunski strodki komunalne opreme so tisti del skupnih stroSkov
komunalne opreme, ki se financirajo iz sredstev, zbranih s placili komunalnih prispevkov, in bremenijo
dolotljive zavezance.

Tonsazineva lica 2, 1275 Smartno pr Litjh, Sovenifa
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Obragunski stroski opremljanja z dologeno vrsto komunalne opreme na obradunskem obmodju so
skupni stro$ki, zmanj$ani za dele? drugih virov pri financiranju naértovanih investicij.

Za obravnavano obmodéje OPPN ni predvidenih drugih virov financiranja, tako da celoten strofek
investicije v nadrtovano komunalno opremo bremeni zavezance za plagilo komunalnega prispevka, ki
morajo sorazmerni znesek obratunskih stro§kov poravnati oziroma skleniti pogodbo o opremljanju pred
pridobitvijo gradbenega dovoljenja. ‘

Tabela 2. Obradunski strodki komunalnega opremijanja z nadriovano komunalno opremo za obmodje
urejanja OPPN Smartno sever - 3. del:

Vrsta komunaine opreme % deleZ Cena (ocena investicije)
Cestno omreZje - znotraj GPPN 57,78% 46,79% 64.655,68 €
Odpadno kanalizacijsko omrezje 7,24% 5,86% 8.100,00 €
Padavinsko kanalizacijsko omreZje 11,17% 9,04% 12.495,00 €
Ponikovalnica za meteorne vode 6,70% 5,43% 7.600,00 €
ZadrZevalnik z lovilcem olj 7,60% 6,15% 8.500,00 €
Vodovadno in hidrantno omreZje 6,92% 5,60% 7.740,00 €
Vodovodno omreZje . Prikljucki 2,59% 2,10% 2.900,00€
Nepredvidena dela 10,00% 8,10% 11.189,07 €
Projekina dokumentacija 3,00% 2,43% 3.356,72 €
Geodetski posnetki 2 50% 2,02% 2.797.27 €
Parcelacija 2,50% 2,02% 2.797,.27 €
InZeniring 3,00% 2,43% 3.356,72 €
Nadzor 2,50% 2,02% 2.797,27 €
Skupaf 123,50% | 100,00% 138.185,00 €

Cene so preradunane na nive cen 31. december 2012. Vse cene so z DDV razen pri vodovodnem in
kanalizacijskem omrezju.

Visina obratunskih siroZkov obstojete komunalne infrastrukture se dolodi v skiadu z vsakokrat
veljavnim obginskim odiockom o programu opremljanja, ki ureja fudi merila za odmero komunalhega
prispevka na obmodju obéine,

V ¢asu priprave tega Odloka velja Odlok o programu opremljanja za obsloje¢o komunalno opremo in
merilih za odmero komunalnega prispevka za obmogje obdine Smartno pri Litiji (Uradni list RS, L.
27/2009) in je visina obradunskih stroskov obstojefe komunalne infrastrukture prikazana v spodnjih
dveh tabelah; {tabela 3, tabela 4}.

Tomarinova ufica 2, 1275 Snyaetno pri Bitiji, Slovenija
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Zupan

- Obgina Smartno pri Litiji

Tabela 3; Prikaz obradunskih stroskov kvadratnega metra parcele z obstojeco komunaino opremo:

Zelene
, Odpadna | Vodovo .
Obratunsko obmodje Promet kanalizacija d JR povrén; SKUPAJ
1. obradunsko obmodje 8,70 € 1,94 € 098€| 028€| 001€] 1192¢€

Tabela 4: Prikaz obradunskih strodkov neto tlorisne povrine objekta z obsioje¢o komunalno opremo:

Zelene
Cdpadna| Vodovo <1
Obradunskoe obmodje Promet kanalizacija d JR povrsu; SKUPAJ
1. obraéunsko ocbmocje 23,94 € 534 € 272€| 078€ 002€; 3279€

fil. PRERAGUN OBRAGUNSKIH STROSKOV OPREMLJANJA NA m* ZEMLJISCA,
NAMENJENEGA ZA GRADNJO, IN NA m* NETO TLORISNE POVRSINE OBJEKTOV

4, élen

Tabela 5: Preradun obratunskih strodkov na enofo m*

Cena /m’ dela parcele namenjenega gradnji Stroski
Stroski komunalne opreme 138.185,00 €
(ps) prispevna stopnja zavezanca 1,0
Povrsina obradunskega obmodja 3.043m’
Povréina neto Horisnih povréin objekitov 1.040 m?
Coit (indeksirani stroski opremijanja parcel) 45,411 €m*
Cu: (indeksirani stroski opremijanja objektov) 132,870 €/m”

Povréina dela obmo&ja namenjenega gradnji, ki se v obmolju urejanja Smartno sever - 3. del
komunalno opremija v enem obraunskem obmodju, meri 3.043 m®. Pri izradunu povr§ine
obradunskega obmotja je upo$tevana povrina dela parcel namenjenega pozidavi H, G, F, C, DinE.

Cena gradbene izgradnje prometne, komunalne in energetske infrastrukture, cena celotnih stroSkov
izdelave programa opremlianja, ocene strodkov izdelave projekine dokumentacije za objekte in
naprave ter povriine, ki sestavijajo komunalno, energetsko in prometno opremo in njihovo prikljuitev

Tomazinava whica 2, 1275 $mzrino pri Lish, Slovenija
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na ustrezna omrezja oskrbovalnih sistemov, ocene strodkov izdelave geodetskih posnatkov in stroski
izdelave parcelacije ter strogkov tehniénega svetovanja in gradbenega inZeniringa znasa 138.785,00 €,
preratunano na nivo cen 31. december 2012,

Cena strodkov nadrtovane komunalne opreme na m® zemljidta predvidenega za pozidavo znasa
45,411 €/m*.

Cena stroskov na&rtovane komunalne opreme na m? neto tlorisne povréine objektov znasa 732,870
€m?*,

V. IZRACGUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA
5. tlen

Komunalni prispevek obstojede in natrtovane komunalne opreme se izratunava po nasledniji formuli:

IKPIi = (Aparcela X CDEJ X Dp) + (Kdelgvnos! X Altor!sna X Clli X Dl"

KPy znesek dela komunainega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na
posameznem obratunskem obmodju, . .

Aparceta ovrsina parcele,
Py

Coi obratdunski strogki, preratunani na m? zemlji§¢a, predvidenega za gradnjo, na obratunskem
obmodju za posamezno vrsto komunalne opreme,
D, delez zemljis¢a, predvidenega za pozidavo, pri izradunu komunalnega prispevka,

Kagjamost ~ faktor dejavnosti,
Ayosisna nefo tlorisna povrsina ohjekta,

Cy obra¢unski strodki, preratunani na m? neto tlorisne povrdine objekta na obralunskem
obmodju za posamezno vrsto komunalne opreme,
D, detez neto tlorisne povréine objekta pri izradunu komunalnega prispevka,

i posamezna vrsla komunalne opreme.
6. ¢&len

Skupni komunalni prispevek se izratunava kot vsota komunalnega prispevka natriovane komunalne
opreme in komunalnega prispevka obstojete komunalne opreme po nastednji formuli:

[KP = EKP, + EKP) opsd

Vi. PODROBNEJSA MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Tomazinova ubica 2, 1275 $martno pri Litiji, Sovenifa
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7. ¢len

Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povriine (Dy in Dy)

S tem odlokom se dologi, da je razmerje med delom zemijis¢a predvidenega za pozidavo in merilom
neto tlorisne povrdine predvidenih objektov (D, in Dy) pri izratunu komunalnega prispevka
ng : Du =0,5:0,5.

Faktor dejavnosti {Kaejavnost)

Glede na naértovano gradnjo, ki za obravnavani OPPN predvideva gradnjo enostanovanjskih stavb, se
s tem odlokom dolocCi faktor dejavnosti - Kqejavnost = 1.

Oprostitve in clajSave pri plagilu komunalnega prispevka
Olaj$ave za zavezance in oprostitve za pladilo komunainega prispevka niso predvidene.

Upostevanje preteklih vlaganj v komunalno opremo pri plagilu komunainega prispevka

ZniZzanje komunalnega prispevka zaradi minulih vlagan] investitorjev v komunalno opremo, kadar je
ugotovljeno, da so investitorji v preteklosti sami financirali izgradnjo posamezne komunalne
infrastrukture.

V primeru OPPN Smartno sever - 3. del tega primera ni.

indeksiranje stro§kov opremljanja

lzratunana vrednost Cy in Cy velja na dan 31. december 2012, Obradunski stroski opremlijanja
stavbnih zemlji&¢ se pri izratunu komunalnega prispevka na dan izratuna revalorizirajo z indeksi cen
za ostalo nizko gradnjo, ki jih objavija ZdruZenje za gradbenidtvo v okviru Gospodarske zbornice
Slovenije, pod »gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

8. ¢&len

(1} Investiiorji morajo pred pridobitvijo gradbenega dovolijenja za komunalno infrastrukturo placati
sorazmerni del komunalnega prispevka Obéini Smartno pri Litiji ali skleniti z Ob&ino Smartno pri
Litiji pogodbo o opremljanju za izgradnjo komunalne infrastrukture.

(2) Investitorji morajo infrastrukturo zgraditi, zanjo pridobiti uporabno dovoljenje in jo predati Ob¢ini
Smartno pri Litiji oz. upravijavcem posamezne infrastrukiure.

(3) Osnova za odmerno odlobo je Program opremlijanja stavbnih zemijis¢ za gradnjo na obmocju
OPPN Smartno jug - 3. del, ki ga je izdelalo podjetie MATRIKA, Andrej Novak s.p., ParadiZ 3,
Trebnje, z datumom januar 2013, §t. projekta PO-001/2013-SMA.

(4) Program opremljanja je na vpogled na Obgini Smartno pri Litiji.
VI. NAMENSKA PORABA SREDSTEV KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Tontazineva ulica 2, E275 $martnes pei Litji, Soveniia
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9. ¢&len

Zbrana sredstva komunalnega prispevka cbéina namensko porabi za pripravo in opremljanje stavbnih
zemlji&& s komunalnimi in drugimi objekti ter napravami sekundarnega omreZja na obmogju.

VIl. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

10. &len

Ta odlok zadne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu Obgine Smartno pri Litiji.

Stevilka: 352-1/2010-44
Smartno pri Litiji, dne

Zupan
Obgine Smartno pri Litiji
Mitan 1zlakar
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