Ob¢ina Smartno pri Litiji ————

Z'u/mn
Stevilka: 063-016/2004
Datum: 7.11.2016
OBCINSKEMU SVETU
OBCINE SMARTNO PRI LITIJI
ZADEVA: Posamicni program ravnanja s stvarnim premozenjem

1. Prodaja stanovanja na naslovu Zavrstnik 80, 1275 Smartno pri Litiji (ID znak
stavbe 1847-1378, ID stavbe 1378, ID 1847-1378-1)

2. Pridobitev zemlji$¢, po katerih poteka lokalna cesta LC 208-221 (KRZNAR -
SIMONCIC) _st. zadeve: 466-65/2007

3. Sprejem 4. spremembe letnega nacrta pridobitve in razpolaganja s stvarnim in
finanénim premozenja obcine za leto 2016

Predlagatelj: Rajko Meserko, Zupan Obé&ine Smartno pri Litiji

Porocevalec na seji: Ales Juri¢

Pravna podlaga: Zakon o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, &t. 86/10, 75/12, 47/13 ZDU-1G), Uredba o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t. 34/11, 42/12, 24/13), Letni nacrt
pridobitve in razpolaganja s stvarnim in finan¢nim premozZenjem obgine za leto 2016, sprejet
z Odlokom o proracunu obg&ine Smartno pri Litiji za leto 2016 (Uradni list RS &t. 106/15,
50/16).

Predhodna obravnava: /

Namen: Obravnava in sprejem sklepov o pridobivanju in razpolaganju s stvarnim
premozenjem obcine

Obginskemu svetu Ob&ine Smartno pri Litiji se po opravljeni razpravi predlaga v sprejem
naslednje sklepe:

SKLEP 1: Obéinski svet Obéine Smartno pri Litiji sprejme sklep, da se izvede javna
drazba za prodajo stanovanja v skupni izmeri 36,1 m2, ki se nahaja na naslovu
Zavrstnik 80, 1275 Smartno pri Litiji, ID znak stavbe 1847-1378, ID stavbe 1378, ID
1847-1378-1. Izklicna cena zna$a 45.610,00 EUR, brez vklju€enega 2% davka na promet
nepremicnin, ki ga plac¢a kupec. Najnizji znesek viSanja znasa 500,00 EUR.

SKLEP 2: Obéinski svet Obéine Smartno pri Litiji sprejme sklep, da se pridobi

zemljisca, po katerih poteka lokalna cesta LC 208-221 (KRZNAR — SIMONCIC). Ob&ina
Smartno pri Litiji pridobi zemlji§&e parc. 997/5 (ID znak 1849-997/5-0) — v izmeri 83 m2
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po dogovorjeni ceni 268,92 EUR. Postopek pridobitve zemljiS¢a se izvede po metodi
pogodbe namesto razlastitve, pri Cemer se vklju¢i menjava za zemlji§¢a v lasti ob¢ine
in sicer parc. $t. 1952/8 (ID znak 1849-1952/8-0)-v izmeri 51 m2, parc. §t. 1953/12 (ID
znak 1849-1953/12-0) — v izmeri 13 m2, parc. $t. 1953/15 (ID znak 1849-1953/15-0) — v
izmeri 151 m2, parc. §t. 1953/14 (ID znak 1849-1953/14-0) — v izmeri 5 m2, vse v skupni
ocenjeni vrednosti 693,54 EUR. Razliko v vrednosti zemlji$¢ nosi lastnik zemlji$é, po
katerih poteka lokalna cesta. Stroske pravnega posla nosi obéina.

SKLEP 3: Obginski svet Obé&ine Smartno pri Litiji sprejme 4. spremembo letnega
nacrta pridobitve in razpolaganja s stvarnim in finanénim premozenjem obéine za leto
2016.

Lep pozdrav.

Pripravil:
Ale$ Juri
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OBRAZLOZITEV

AD 1) Prodaja stanovanja na naslovu Zavrstnik 80, 1275 Smartno pri Litiji (ID znak
stavbe 1847-1378, ID stavbe 1378, ID 1847-1378-1)

1. (St. zadeve: 466-60/2009)

Upravljavec: JP KSP Litija d.o.o. .

Obcina, naselje, ulica, hisna Stevilka, dodatek k hisni $tevilki: Smartno pri Litiji, Zavrstnik 80
ID znak stavbe: 1847-1378

Stevilka stavbe: 1378

Stevilka dela stavbe/stanovanja: 1

Stanovanje je v katastru stavb: vpisano z ID 6327535, ID znak: 1847-1378-1.
ID energetske izkaznice: 2016-209-112-41804

Vrsta rabe in velikost: stanovanje v izmeri 36,1 m2

Solastniski delez: 231/1000

Ocenjena vrednost: 45.610,00 EUR

Status nepremicnine (je v uporabi/ ni v uporabi): je v uporabi

Najemnik stanovanja, na naslovu Zavrstnik 80, 1275 Smartno pri Litiji, je izkazal interes za
nakup stanovanja. Ob¢ina je narodila in pridobila cenitev stanovanja, ki jo je izdelal sodni
izvedenec in cenilec za gradbeno stroko Joze Poglajen, Marokova pot 23, 1270 Litija. Iz
cenitvenega poro€ila izhaja, da trzna vrednost stanovanja s teraso zna$a 45.610,00 EUR
(cenitev je izraCunana na dan 30.9.2016).

Na podlagi izkazanega interesa nakupa in pridobliene cenitve stanovanja se predlaga
prodaja v skladu z 21. ¢lenom Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 86/10, 75/12, 47/13 — ZDU-1G, 50/14, 90/14 — ZDU-1]
in 14/15 — ZUUJFO).

Davek na promet z nepremi¢ninami, stroske cenitve in notarsko overitev podpisa prodajalca
placa kupec.

Predlog obvestila o javni drazbi:

Obgina Smartno pri Litiji, Tomazinova ulica 2, 1275 Smartno pri Litiji, na podlagi 21. &lena
Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti ((Uradni list RS,
St. 86/10, 75/12, 47/13 — ZDU-1G, 50/14, 90/14 — ZDU-1I in 14/15 — ZUUJFO), 30. ¢lena
Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS,
st. 34/2011, 42/2012, 24/2013, 10/2014), Letnega naérta pridobitve in razpolaganja s
stvarnim in finanénim premoZenjem Obéine Smartno pri Litiji za leto 2016 in sklepa . seje
Obcinskega sveta obcine Smartno pri Litiji z dne , objavlja

javno drazbo
za prodajo stanovanja v Smartnem pri Litiji






—_—— — Ob¢cina Smartno pri Litiji - - - -

Zupan

1. Predmet prodaje je stanovanje st. 1, ID znak 1847-1378-1, v stavbi ID 1378, na
naslovu Zavrstnik 80, 1275 Smartno pri Litiji. Stanovanje obsega dnevni prostor s
kuhinjsko niSo v izmeri 26,88 m2, kopalnico z WC-jem v izmeri 3,6 m2, vetrolov v
izmeri 2,7 m2, shrambo v izmeri 2,89 m2 in teraso v izmeri 4,03 m2.vStanovanju
pripada 231/1000 delez skupnega dela stavbe, parc. §t. 624/10, k.o. Smartno (ID
1847),

a) Etaén)a lastnina za zgoraj naveden vecstanovanijski objekt je urejena. Stanovanje je v
katastru stavb, vpisano z ID 6336095, ID energetske izkaznice 2016-209-112-41804.

b) Vrsta pravnega posla, ki je predmet javne drazbe: prodaja stvarnega premozenja.

c) lzklicna cena za stanovanje znasa 45.610,00 EUR. V ceno ni vétet 2% davek na

promet nepremicnin, ki ga nosi kupec. Skladno s 7. tocko 44. &lena ZDDV-1, se DDV
ne placa.

d) najnizji znesek visanja znasa 500,00 EUR.

e) Varscina znasa 10 % izklice cene in sicer 4.610,00 EUR.

f) elektronski zemljiski knjigi Vrhovnega sodis¢a Republike Slovenije pri tem stanovanju
niso vpisane stvarne sluznosti ali druga stvarna bremena. Stanovanije je obremenjeno
z najemnim razmerjem za nedolocen ¢&as in je zasedeno. V primeru nakupa, stopi
pridobitelj stvari na mesto najemodajalca oziroma lastnika.

g) Obstoj predkupne pravice: /

2. Nacin, kraj in c¢as drazbe: javna draiba bo potekala na naslovu: Obéina
Smartno pri Litiji, Tomazinova ulica 2, 1275 Smartno pri Litiji, dne xx. xx. 2016,
in sicer ob 10. uri v sejni sobi Ob&ine Smartno pri Litiji.

3. Udelezba na javni drazbi in pogoji:

Na javni drazbi stanovanja lahko sodelujejo tisti drazitelji, ki lahko pridobivajo nepremi¢nine v
Republiki Sloveniji (drzavljani drzav ¢&lanic Evropske unije in drugih drzav, ki lahko
pridobivajo nepremic¢nine na podlagi nadela vzajemnosti) in, ki najpozneje do zadetka
postopka javne drazbe osebno ali po pooblaséencu prijavijo svojo udelezbo in predlozijo:

a) dokazilo o pravo¢asno plaéanem znesku varééine za stanovanja in prilozeno $tevilko
osebnega transakcijskega racuna za primer vradila varé&ine,

b) fotokopijo osebnega dokumenta (za fiziéne osebe) ter izpisek iz sodnega ali drugega
registra pravnih oseb, oziroma priglasitveni list pri DURS (za pravne osebe in
samostojne podjetnike, ne starej$i kot 30 dni na dan drazbe),

c) davéno stevilko oziroma ID $tevilko za DDV,

d) maticno stevilko (pravne osebe oziroma s.p.) oziroma EMSO (fizi¢ne osebe) in

e) notarsko overjeno pooblastilo za sodelovanje na javni drazbi, ¢e se javne drazbe
udelezi pooblaséenec.

f) originaino dokazilo, da ima interesent pravico pridobiti nepremiénino v RS (le tuji
drZavljani oziroma tuje pravne osebe).

Organizator bo ob pri¢etku javne drazbe potrdil vse pravilne in pravoasne prijave.
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Interesenti, ki ne bodo predlozili teh dokazil, bodo po sklepu vodje drazbe izloéeni iz
postopka pred zaCetkom drazbe.

4.

Kupec, poleg kupnine, nosi stroSke cenitve stanovanja, davek na promet nepremiénin
v viSini 2% ter vse stroske notarja in sodnih taks v zvezi s prenosom lastninske
pravice in vpisa v zemljiSko knjigo (overitev podpisa, vioZitev zemljiSkoknjiznega
predloga ipd). Pogodbo o prenosu lastninske pravice pripravi Obc&ina, na lastne
stroske.

Stanovanje bo prodano najugodnej$emu ponudniku, ki je tisti, ki bo ponudil najvisjo
ceno nad izklicno ceno.

Udelezenci javne drazbe morajo najkasneje do vkljuéno dne xx. xx. 2016 za
stanovanje placati varscino v visini 10% izklicne vrednosti, navedeno v tem
razpisu, na TRR ob¢ine, §t. 0139401 00000 193.

Varscina bo najugodnej$emu ponudniku/kupcu vraéunana v kupnino, ostalim pa brez
obresti vrnjena v roku 15 dni po konéani drazbi.

7.

Placilni pogoiji:

Kupec mora placati kupnino v denarju. Rok plagila je 30 dan po sklenitvi prodajne pogodbe
oziroma izstavitve racuna. Placilo celotne kupnine v roku, ki je dolocen, je bistvena sestavina
pravnega posla.

Ce najugodnejsi ponudnik/kupec ne bo placal kupnine v tem roku, bo prodajni postopek
razveljavljen in varscina zadrzana.

Dodatni pogoiji:

Nakup stanovanja se opravi po sistemu “videno — kuplieno”, prodajalec ne odgovarja
za stvarne in pravne napake.

Prodajno pogodbo mora uspeli ponudnik s prodajalcem skleniti v 15 dneh po
zakljucku drazbe.

Ce uspeli ponudnik v roku 15 dni po koncani javni drazbi ne bo podpisal prodajne
pogodbe, ali ne bo placal kupnine v doloéenem roku, bo pogodba razveljavljena,
varscina pa zapade v korist Obg&ine Smartno pri Litiji.

Prodajalec bo kupcu izdal zemljigkoknjizno dovolilo ter mu izroéil stanovanje v last in
posest, takoj po placilu celotne kupnine, javnih dajatev (davek na promet
nepremicnin) ter drugih stroskov, ki ga bremenijo, skladno z dolo&ili te javne drazbe.
Uspeli drazitelj mora imeti pred sklenitvijo prodajne pogodbe poravnane vse tekode
obveznosti do Ob¢ine Smartno pri Litiji.

Pravila drazbe:
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Drazbo vodi s strani Zzupana pooblas¢ena oseba. Drazi lahko tisti, ki je najkasneje
dne xx. xx. 2016 placal var$cino za stanovanje in to dokazal s pisnim potrdilom.
Pooblas¢enec drazitelja mora predloziti notarsko overjeno pooblastilo.

Izklicna vrednost stanovanja oziroma vsaka nadaljnja cena, se izklice trikrat. Ce
nobeden od udeleZzencev javne drazbe navedene cene ne zvisa pred tretjim izklicem,
se Steje, da je sprejeta tista cena, ki je bila izklicana trikrat. Ko je cena izklicana
trikrat, oseba, ki vodi javno drazbo, ugotovi, komu in po kaksni ceni je bil predmet
javne drazbe prodan in kupca pozove k podpisu pogodbe.

Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana vi$ja ponudba.

Na drazbi uspe drazitelj, ki ponudi najvi$jo ceno nad izklicno ceno.

Ce je drazitelj samo eden, ki sprejema izklicno ceno, je stanovanje prodano za iz-
klicno ceno.

Ce sta dva ali ve¢ draziteljev, ki drazijo najvisjo ceno, stanovanje ni prodano, ée eden
ne zvisa cene.

Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce podati dokler ni zakljuéen zapisnik o
poteku drazbe, morebitne ugovore resi takoj vodja drazbe.

Javna drazba se izvaja v skladu z Zakonom o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti ((Uradni list RS, t. 86/10, 75/12, 47/13 — ZDU-1G,
50/14, 90/14 — ZDU-11 in 14/15 — ZUUJFO) in Uredbo o stvarnem premozenju drzave
in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. Uradni list RS, &t. 34/2011,
42/2012, 24/2013, 10/2014).

Zupan Obgine Smartno pri Litiji oziroma pooblag&eni usluzbenec, ki vodi drazbo, s so-
glasjem Zupana, lahko ustavi postopek prodaje stanovanja do sklenitve pravnega
posla.

V tem primeru Ob&ina Smartno pri Litiji povrne draZiteljem stroske v visini izkazanih strogkov
za prihod ter morebitno vplagano var$éino, brez obresti.

11.

Vsi dodatni podrobnejsi podatki in informacije so dostopni na sedezu Obéinske
uprave Obcine Smartno pri Litiji, Tomazinova ulica 2, Smartno pri Litiji, na tel.
01/8962 802 (Ales Juri¢), lahko tudi po elektronski posti: ales juric@smartno-litija.si.

Ogled nepremicnine je moZen po predhodnem dogovoru.

Besedilo javne drazbe je objavljeno na uradni spletni strani Ob&ine Smartno pri Litiji
www.smartno-litija.si

AD2) P'ric!obitev zemljiS¢, po katerih poteka lokalna cesta LC 208-221 (KRZNAR -
SIMONCIC) _st. zadeve: 466-65/2007

Stevilka zadeve: 466-65/2007

Lastnik: Ob¢ina Smarno pri Litiji

Stevilka inime k.o. 1849 Vintarjevec

Parcelna Stevilka: 1952/8, 1953/12, 1953/1 5, 1953/14
Velikost parcel: 220 m2
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Raba zemljis¢a: stavbna zemljis€a

Orientacijska vrednost: 693,54 EUR (povzeta po GURS na dan 10.11.2016)
Status nepremicnine: je v uporabi

Bremena: /

Stevilka zadeve: 466-65/2007

Lastnik: Zlitka gostinske storitve d.o.o.

Stevilka in ime k.o. 1849 Vintarjevec

Parcelna Stevilka: 997/5

Velikost parcele: 83 m2

Raba zemlji§ca: stavbno zemljisce

Orientacijska vrednost: 268,92 EUR (povzeta po GURS na dan 10.11.2016)
Status nepremicnine: je v uporabi

Bremena: /

Obcina je pristopila k urejanju lastnistva zacetka lokalne ceste LC 208-221 (KRZNAR -

SIMONCIC).

V zadevi Ob&ina Smartno pri Litiji pridobi zemljisCe parc. 997/5 — v izmeri 83 m2 po
dogovorjeni ceni 268,92 EUR. Postopek pridobitve zemlji§¢a se izvede po metodi pogodbe
namesto razlastitve, pri Cemer se vkljuéi menjava za zemlji§¢a v lasti obg&ine in sicer parc. &t.
1952/8 — v izmeri 51 m2, parc. §t. 1953/12 — v izmeri 13 m2, parc. st. 1953/15 — v izmeri 151
m2, parc .§t. 1953/14 — v izmeri 5 m2, vse v skupni ocenjeni vrednosti 693,54 EUR. Ocena
vrednosti je povzeta po GURS-u na dan 10.11.2016. Razliko v vrednosti zemlji§¢ nosi lastnik
zemljiS¢, po katerih poteka lokalna cesta. Vse stroske za izvedbo pravnega posla nosi

Obcina.

Izsek iz plana: zemlji§¢a, ki so predmet urejanja

- /I
¥ o / b NS
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AD3) Obrazlozitev 3. spremembe Letnega nacrta pridobitve in razpolaganja s stvarnim
in finanénim premozenja ob¢ine za leto 2016

B) LETNI NACRT PRIDOBIVANJA

V letni nacrt pridobivanja se doda nova tocka:

34 B: Prodaja stanovanja na naslovu Zavrstnik 80, 1275 Smartno pri Litiji (ID znak
stavbe 1847-1378, ID stavbe 1378, ID 1847-1378-1)

Najemnik stanovanja, na naslovu Zavrstnik 80, 1275 Smartno pri Litiji, je izkazal interes za
nakup stanovanja. Obcina je narocila in pridobila cenitev stanovanja, ki jo je izdelal sodni
izvedenec in cenilec za gradbeno stroko Joze Poglajen, Marokova pot 23, 1270 Litija. Iz
cenitvenega poro€ila izhaja, da trzna vrednost stanovanja s teraso znasa 45.610,00 EUR
(cenitev je izracunana na dan 30.9.2016). Po sprejeti dopolnitvi letnega naérta bo objavljena
javna drazba za prodajo predmetnega stanovanja.

Za potrebe uskladitve Letnega naérta pridobivanja in razpolaganja s stvarnim in finanénim
premozenjem obcine za leto 2016 in Proraduna za leto 2016 se predlaga Obcinskemu
Obgine Smartno pri Litiji sprejetje predlagane razsiritve letnega nadrta.

Z navedeno spremembo je Letni naért pridobitve in razpolaganja s stvarnim in finanénim
premozenjem obcine za leto 2016 vsebinsko usklajen.

Pripravil:
Ales Juri¢
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4. SPREMEMBA LETNEGA NAéRTA PRIDOBITVE IN RAZPOLAGANJA
S STVARNIM IN FINANCNIM PREMOZENJEM OBCINE
ZA LETO 2016

Obginski svet ob&ine Smartno pri Litiji je na SVoji . seji dne sprejel spremembe
in dopolnitve Letnega nacrta pridobivanja in razpolaganja s stvarnim in finanénim
premozenjem obCine za leto 2016, skladno z sprejetim Odlokom o proradunu obdine
Smartno pri Litiji za leto 2016 (Uradni list RS &t. 106/15, 50/16)

B) LETNI NACRT PRIDOBIVANJA

V letnem nacrtu pridobivanja se doda naslednja nova toéka:

- 34 B: Prodaja stanovanja na naslovu Zavrstnik 80, 1275 Smartno pri Litiji (ID
znak stavbe 1847-1378, ID stavbe 1378, ID 1847-1378-1)

(8t. zadeve: 466-60/2009)

Upravljavec: JP KSP Litija d.o.o.

Obcina, naselje, ulica, hisna $tevilka, dodatek k higni $tevilki: Smartno pri Litiji, Zavrstnik 80
ID znak stavbe: 1847-1378

Stevilka stavbe: 1378

Stevilka dela stavbe/stanovanja: 1

Stanovanije je v katastru stavb: vpisano z ID 6327535, ID znak: 1847-1378-1.
ID energetske izkaznice: 2016-209-112-41804

Vrsta rabe in velikost: stanovanje v izmeri 36,1 m2

Solastniski delez: 231/1000

Ocenjena vrednost: 45.610,00 EUR

Status nepremicnine (je v uporabi/ ni v uporabi): je v uporabi

Z navedenimi spremembami je Letni naért pridobitve in razpolaganja s stvarnim in finanénim
premozenjem obcine za leto 2016 vsebinsko usklajen.

Zupan obéine Smartno pri Litiji:
Rajko Meserko






