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opremljanja zemlji¥¢ (Uradni list RS, $t. 80/07), Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka
(Uradni list RS, 3t. 95/07), Pravilnik o podlagah za odmero komunalnega prispevka na osnovi
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Obtina Smartuo pri Litiji

Zupan

ObrazloZitev:

Na 10. Redni seji Obginskega sveta ob&ine je bilo dne 1.12.2011 opravijeno prvo branje tega odioka
na katerega ni bilo pripomb. Na manjie popravke, ki nomotehnitno pravilneje definirajo 3. clen
odloka, smo opozorili fe na predstavitvi samega odloka v prvem branju. Predlagali smo, da se za
prvim odstavkom Tabele 2 zamenja besedilo:

»Visina obratunskih strotkov obstojede komunalne infrastrukture se dolodi v skladu z Odlokom o
programu opremljanja za obstojefo komunalno opremo in merilih za odmero komunalnega
prispevka za obmotje ob&ine Smartno pri Litiji (Uradni list RS, 3t. 27/09); (Tabela 3}.

Tabela 3: Prikaz obracunskih stroskov kvadratnega metra parcele z obstojeco komunaino opremo:

Obrafunsko obmodje Promet ka:?;:;t;i:;: Vadov; JR pf::;:g SKupAI
1, obradunsko obmodje 8,07 € 1,80€ 091€| 026¢€ 001€ 11,05 €
2. obraéunsko obmodje 6,90 € 000€| 0,78€| 022€; 001€ 7,91¢€
3. obralunsko obmocdje 6,96 € 0,00€ 0,79€| 022¢€ 0,01€ 7,98¢€

Tabela 4: Prikaz obracunskih stroskov neto tlorisne povrsine objekta z obstojeCo komunalno opremo:

Obratunsko obmodje Promet kagjﬁ:ﬂ}g Vodovod JR pﬁ;ﬂi SKuPAJ
1. obrafunsko cbmodje 22,20€ 4,95 € 252¢| 0,72¢€ 0,02¢€ 3041€
2. obradunsko obmodje 41,79 € 0,00 € 4,73€| 1,35¢ 0,04 € 47,92 €
3. obralunsko obmodje 32,50 € 0,00 € 448€] 1,28¢€ 0,04 € 45,29 €

«
z novim besedilom:

»Visina obrafunskih strofkov obstojefe komunalne infrastrukture se doloti v skladu z vsakokrat
veljavnim obéinskim odlokom o programu opremljanja, ki ureja tudi merila za odimero komunainega
prispevka na obmotju obtine. V ¢asu priprave tega Odloka velja Odlok o programu opremljanja za
obstojeto komunalno opremo in merifih za odmero komunalnega prispevka za obmodje obcine
Smartno pri Litiji (Uradni list RS, $t. 27/09) in je vidina obraunskih stroskov obstojete komunalne
infrastrukture prikazana v spodnjih dveh tabelah; (tabela 3, tabela 4).

Tabela 3: Prikaz obracunskih stroskov kvadratnega metra porcele z obstoje¢o komunalno opremo:
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Obtina Smartno pri Litiji

Ztrpan
Obradunsko obmotje Promet Od,?ad{m.a Vodovo JR Ze:'e.ne SKUPAJ
kanalizacija d povriine
1. obraéunsko obmodje 8,07 € 1,80€ 091€| 0,26€ 0,01€ 11,05 €

Tabela 4: Prikaz obradunskih stroskov neto tlorisne povrsine objekta z obstoje¢o komunaino opremo:

Obratunsko obmofdje Promet Odp adn_a Vodovod JR Zeline SKUPAJ
kanalizacija povriine
1. obradunsko obmodje 22,20€ 4,95 € 2,52€| 072¢€ 0,02 € 30,41 €

«

Pri zadnjih dveh razpredelnicah pa smo zbrisali zadnji dve vrstici, ki nista pomembni, ker se obmocje
urejanja zem§ji3¢ nahaja v 1. Obrafunskem cbmodju.

Pravno podlago za izdelavo programa opremljanja predstavija Zakon o prostorskem nadrtovanju
(ZPNatrt), ki je pricei veljati 28.04.2007.

V skladu s 72. &lenom tega zakona je gradnja objektov dovoljena samo na komunalno opremljenih
stavbnih zemlji$¢. Na podlagi izdelanega programa opremijanja stavbnih zemlji3¢ se investitorjem
zaratunava komunalni prispevek (pladilo sorazmernega dela strolkov opremljanja stavbnega
zemijis¢a), ki pripada obtini, kjer se zemljis¢e nahaja oz. se na podlagi tega programa opremljanja
skiene pogodba o opremljanju med investitorji in obcino.

Ureditveno obmoéje OPPN zajema zemlji¥¢a s skupno povriino 3.512 m2. Obmodje OPPN predstavija
eno obratunsko obmodje katerega povr§ing, to je tisti del obmodja, ki se komunalno opremlja in je na
njej moZno graditi, predstavlja povrSino parcel P01, P02, P03 v celoti in tisti del parcele P04 na
katerem je moZno graditi (zmanj$an za povriino nalrtovanega obracalidfa in dela parcele na jugo-
vzhodu), to je 2.434m’,

Program opremljanja predvideva izgradnjo prometne, komunalne in energetske infrastrukture tako,
da je znotraj ureditvenega obmodja zagotovljena enaka gostota komunalnih vodov in objektov,
Kolitinski podatki posamezne prometne, komunalne in energetske infrastrukture so pridobljeni iz
poteka infrastrukture glede na predvideno ureditev naselja v obfinskem podrobnem prostorskem
nadrtu.
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Na podiagi 74. ¢lena Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, $t. 33/07, 70/08 - ZVO-18B,
108/09, 80/10 — ZUPUDPP in 106/10 — ZUPUDPP- popr. in 43/2011-ZKZ-C), 17. ¢lena Uredbe o
vsebini programa opremljanja zemljis¢ (Uradni list RS, 3t. 80/07), 7. &lena Pravilnika o merilih za
odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, 3t. 95/07), Pravilnika o podlagah za odmero
komunalnega prispevka na osnovi povpretnih stroskov opremljanja stavbnih zemlji§¢ s posameznimi
vrstami komunalne opreme (Ur. list RS, &t. 95/07) ter 16. ¢lena Statuta Obcine Smartno pri Litii (Uradni
list RS, &t 33/03/, 106/03, 34/04 in 34/04-popr.) je Ob&inski svet Ob&ine Smartno pri Litiji na __. redni
seji dne sprejel

ODLOK
o programu opremljanja in merilih za odmero komunalnega prispevka
za obmocje urejanja OPPN Smartno jug — 2.del

1. SPLOSNA DOLOCILA

1. ¢élen

S tem odlokom se sprejme Program opremljanja stavbnih zemlji8¢ za gradnjo na obmogju obtinskega
podrobnega prostorskega naérta Smartno jug — 2. del in podrobnej§a merila za odmero komunalnega
prispevka.

2. &len

Komunalni prispevek je platilo dela stroskov opremljanja zemlji$¢ z lokalno komunalno infrastrukturo,
ki ga zavezanec za pladilo komunalnega prispevka plata obgini.

S platilom komunalnega prispevka obtina jam&i zavezancu, da mu je omogogen prikljutek na lokalno
komunalno infrastrukturo oz. da bo ta v dologenem roku in obsegu zgrajena in bo nanjo lahko svoj
objekt prikljucil.

Obracunsko obmodje posamezne viste komunalne opreme je obmotje, na katerem se zagotavija
prikljutevanje na to vrsto komunalne opreme, oziroma obmodje njene uporabe.

Skupni stro$ki obsegajo vse stroSke, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo posamezne vrste
komunaine opreme na obratunskem obmodju.

Obradunski stroski opremljanja so tisti del skupnih stroskov, ki se financirajo iz sredstev zbranih s
pladili komunainih prispevkov in bodo bremenili dolotljive zavezance.

Zemljiée, namenjeno za gradnjo, je zemljika parcela oz. njen del, na kateri je zgrajen ali je mozno
zgraditi objekt.

Neto tlorisna povréina objekta je sestevek vseh tlorisnih povréin objekta in se izratuna po standardu
SIST ISO 9836.



It. SKUPNI IN OBRACUNSKI STROSKI OPREMLJANJA

3. élen

Skupni stroski obsegajo vse strodke, ki so povezani s projektiranjem in gradnjo komunalne opreme na
obratunskem obmodju.

Tabela 1: Skupni stroski komunalnega opremijanja za obmodje urejanja OPPN Smartno jug — 2.del:

Vrsta komunalne opreme % delei Cena (ocena investicije)
Cestno omreZje - ureditev dostopa 6,23% 5,04% 7.303,12 €
Cestno omreije - znotraj GPPN 22,41% 18,15% 26.291,22 €
Qdpadno kanalizacijsko omreéje 13,23% 10,72% 15.525,00 €
Padavinsko kanalizacijsko omreZje 10,65% 8,62% 12.495,00 €
Ponikovalnica za meteorne vode 6,39% 5,18% 7.500,00 €
ZadrZevalnik z lovilcem olf 7.25% 5,87% 8.500,00 €
Vodovodno in hidrantno omrezje 8,80% 7.12% 10.320,00 €
Vodovodno omreZfe . Prikijucki 1,98% 1,60% 2.320,00€
Elektroenergetsko NN omreije 14,12% 11,43% 16.560,00 €
Telekomunikacijsko omreZje 8,95% 7,.25% 10.500,00 €
Nepredvidena dela 10,00% 8,10% 11.731,43 €
Projekina dokumentacija 3,00% 2,43% 3561943 €
Geodetski posnetki 2,50% 2,02% 293286 €
Parcelacifa 2,50% 2,02% 2.932,86 €
InZeniring 3,060% 2,43% 351943 €
Nadzor 2,50% 2,02% 2.932,86 €
Skupaf 123,50% | 100,00% 144.883,26 €

Cene so preradunane na nivo cen oktober 2011. Vse cene so z DDV razen pri vodovodnem in
kanalizacijskem omreZju.

Podlaga za odmero komunalnega prispevka v obratunskem obmotju je viSina obratunskih stroskov
komunalne opreme {Tabela 2). Obratunski stroki komunalne opreme so tisti del skupnih stroskov
komunalne opreme, ki se financirajo iz sredstev, zbranih s pladili komunalnih prispevkov, in bremenijo
dolotijive zavezance.

Obradunski stro$ki opremljanja z doloteno vrsto komunaine opreme na obratunskem obmogju so
skupni strodki, zmanjsani za deleZ drugih virov pri financiranju nacrtovanih investicij.

Za obravnavano obmogje OPPN ni predvidenih drugih virov financiranja, tako da celoten strodek
investicije v na¢rtovano komunalno opremo bremeni zavezance za placilo komunalnega prispevka, ki
morajo sorazmerni znesek obratunskih strodkov poravnati oziroma skleniti pogodbo o opremijanju pred
pridobitvijo gradbenega dovoijenja.



Tabela 2: Obradunski strodki komunalinega opremijanja z nacrtovano komunalno opremo za obmocje

urejanja OPPN Smartno jug — 2.del:

Vrsta komunalne opreme % delez Cena (ocena investicije)
Cestno omrefje - ureditev dostopa 6,78% 5,49% 7.303,12 €
Cestno omreZje - znotraj OPPN 24,40% 19,76% 26.291,22 €
Odpadno kanalizacijsko omreZje 14,41% 11,67% 15.525,00 €
Padavinsko kanalizacijsko omreZje 11,60% 9,39% 12.495,00 €
Ponikovalnica za meteorne vode 23,20% 18,79% 25.000,00 €
Zadrzevalnik z lovilcem olf 7,89% 6,39% 8.500,00 €
Vodovodno in hidrantno omreZje 9,68% 7,75% 10.320,00 €
Vodovodno omreZje . Prikljucki 2,15% 1,74% 2.320,00 €
Nepredvidena dela 10,00% 8,10% 10.775,43 €
Projektna dokumentacija 3,00% 2,43% 3.232,63€
Geodelski posnetki 2,50% 2,02% 2.693,86 €
Parcelacija 2,.50% 2,02% 2693,86 €
InZeniring 3,00% 2,43% 3.232,63 €
Nadzor 2,50% 2,02% 2.693,86 €
Skupaj 123,50% | 100,00% 133.076,60 €

Cene so preratunane na nivo cen oktober 2011. Vse cene so z DDV razen pri vodovodnem in

kanalizacijskern omrezju.

Vigina obratunskih stroskov obstojete komunalne infrastrukture se dolodi v skladu z vsakokrat
veljavnim obginskim odiokom o programu opremljanja, ki ureja tudi merita za ocdmero komunalnega
prispevka na obmotju obgine. V &asu priprave tega Odloka velja Odlok o programu opremlijanja za
obstojeto komunalno opremo in merilih za odmero komunainega prispevka za obmotlje obCine
Smartno pri Litji (Uradni list RS, &t. 27/09) in je vidina obragunskih stroSkov obstojee komunalne
infrastrukture prikazana v spodnjih dveh tabelah; {tabela 3, tabela 4).

Tabela 3: Prikaz obratunskih stroskov kvadrailnega metra parcele z obstojeo komunalno opremo;

i Odpadna Zelene
Obradéunsko obmodje Promet kanalizacija Vodovod JR povréine SKUPAJ
1. obraéunsko obmodje 8,07 € 1,80 € 091€| 026€ 0,01€ 11,05 €

Tabela 4: Prikaz obradunskih stroskov neto Horisne povrsine objekta z obstojedo komunalno opremo:

. Odpadna Zelene
Obraéunsko obmodje Promet kanalizacifa Vodovod JR povréine SKUPAJ
1. obradunsko obmodje 22,20€ 4,95 € 262€| 0,72€ 0,02€ 30,41 €




Obradunski stroZki obstojete komunalne opreme na m? zemljis¢a, ki se opremlja, so skupaj
9,25 EUR/m’.

Obragunski stro$ki obstojete komunalne opreme na m? neto tlorisne povr§ine objektov so skupaj
25,46 EUR/M’,

IIl. PRERACGUN OBRACUNSKIH STROSKOV OPREMLJANJA NA m? ZEMLJISCA,
NAMENJENEGA ZA GRADNJO, IN NA m? NETO TLORISNE POVRSINE OBJEKTOV

4. élen

Tabela 5: Preracun obradunskih stroskov na enofo m%

Cena/m? gradbene parcele Stro$ki
Strodki kemunalne opreme 133.076,60 €
(ps} prispevna stopnja zavezanca 1,0
Povriina obratunskega obmodja 2.434 m*
Povréina neto Horisnift povrsin objektov 960 m*
Cpi1 (indeksirani stro8ki opremljanja parcel) 54,672 &m?
Cys (indeksirani stroski opremijanja objektov) 138,621 €/m’
Cypionst (Obracunski strodki obstojede inf. / parcelo) 9,250 €/m’
Cu.onst (Obracunski stroski obstojece inf. / objekf) 25,460 €/m*

Povrsina celotnega obmogja, ki se v obmogju urejanja Smartno jug — 2.del komunalno opremlja v enem
obratunskem obmodju, meri 2.434 m?. Pri izradunu povrine obradunskega obmotja je upostevana
povréina parce! P01, P02, P03 v celoti in tisti del parcele P04 na katerem je moZno graditi (zmanj$an
za povrsino nadrtovanega obracali$¢a in dela parcele na jugo-vzhodu).

Cena gradbene izgradnje prometne, komunaine in energetske infrastrukture, cena celotnih stroskov
izdelave programa opremljanja, ocene strodkov izdelave projektne dokumentacijie za objekie in
naprave ter povrine, ki sestavljajo komunaino, energetsko in prometno opremo in njihovo prikljucitev
na ustrezna omreZja oskrbovalnih sistemov, ocene strodkov izdelave geodetskih posnetkov in stroski
izdelave parcelacije ter strodkov tehnitnega svetovanja in gradbenega inZeniringa znasa 133.076,60 €,
preratunano na nivo cen oktober 2011.

Cena strofkov natrtovane komunalne opreme na m’ zemljis¢a predvidenega za pozidavo zna$a
54,672 €/m”,

Cena strodkov natrtovane komunalne opreme na m? neto tlorisne povriine objektov znasa 138,621
€m?

Cena stroskov obstojete komunalne opreme na m? parcele zna$a 9,25 €/m’.

Cena strodkov obstojete komunalne opreme na m? neto tlorisne povréine objektov znada 25,46 €m’.



IV. PRIKAZ STROSKOV KOMUNALNEGA OPREMLJANJA ZA POSAMEZNO ENOTO

5. ¢len

Za vsako stanovanjsko enoto so prikazani obradunski stroki kot osnova za izralun komunalnega

prispevka. Komunalni prispevek se razlikuje med posameznimi enotami.

Tabela 6: Komunalni prispevek za posamezne stanovanjske enote:

- Neto
Po:gg: tlorisne | Komunaini prispevek | Komunaini prispevek Komunalni
Enota na nf enjnea povriine za naértovano za obstojeco prispevek
gradnji fm'] Obje’l(':r% komunalino opremo |  komunalno opremo
Qnjokt 609,69 m2 | 240,00 m2 33.301,07 € 11.75003€ |  45.051,10€
g:j;gg 608,18 m2 | 240,00m2 33.287,12€ 11.745,32 € 45.032,44 €
’?:;;ggg 606,22 m2 | 240,00 m2 33.206,21 € 11.717,94 € 44.924,14 €
,?: Jggg 609,00 m2 | 240,00 m2 33.282,20€ 11.743,65 € 45.025,85 €
SKUPAJ 2.434,09 m2 960,00 m2 133.076,60 € 46.956,93 € 180.033,64 €

V. ZRACUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA

6. ¢len

Komunalni prispevek natrtovane komunalne opreme se izratunava po naslednji formuli:

]KP“ = (Aparceta X Cpij X Dp) + (Kaejavnost X Attorisna X Cui x Dt)]

KPU

Aparce!a
Coi

Dy
Kdojavrost

Allorisna
Cu

Dy
i
j

znesek dela komunainega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne opreme na
posameznem obratunskem obmotju,

povréina parcele,

obra&unski stroski, preratunani na m? zemlji¢a, predvidenega za gradnjo, na obratunskem
obmod&ju za posamezno vrsto komunalne opreme,

deleZ zemlji&a, predvidenega za pozidavo, pri izratunu komunalnega prispevka,
faktor dejavnosti,
neto tlorisna povrdina objekta,

obratunski stro8ki, preradunani na m? neto tlorisne povrSine objekta na obraCunskem
obmodju za posamezno vrsio komunaine opreme,

deleZ neto tlorisne povrsine objekta pri izratunu komunalnega prispevka,
posamezna vrsta komunalne opreme,
posamezno obratunsko obmotje,



7. Clen

Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo na obmodju obéine se izratunava po naslednji
formuli:

IKPI.obsl = Aparcela X cpl.obst + Atlorlsna X ctf,obﬁJ

KPP obst znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti obstojeCe komunalne
opreme na posameznem obratunskem obmocju,

Aparcela povrsina zemljis¢a namenjenega za pozidavo objekta,

Co povpreéni obradunski stroski, preratunani na m? zemljid¢a, predvidenega za pozidavo
za posamezno visto komunaine opreme,

Adorisna neto tlorisna povrdina objekta,

Cy obragunski stro$ki, preratunani na m? neto tlorisne povrdine objekta na obraunskem

obmotju za posamezno vrsto komunalne opreme,
i posamezna vrsta komunalne opreme

8. &len

Skupni komunalni prispevek se izratunava kot vsota komunalnega prispevka nadrtovane komunalne
opreme in komunalnega prispevka obstojete komunalne opreme po naslednji formuli:

[KP = EKPy, + EKP} opsi

Vi. PODROBNEJSA MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA
9. ¢len

Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine (Dy, in Dy)

S tem odlokom se doloti, da je razmerie med delom zemlji§¢a predvidenega za pozidavo in merilom
neto tlorisne povr$ine predvidenih objektov (Dy in Dy) pri izratunu komunainega prispevka
Dp] . Du‘ =0,5:0,5.

Faktor dejavnosti (Kaejavnost)

Glede na natrtovano gradnjo, ki za obravnavani OPPN predvideva gradnjo enostanovanjskih stavb, se
s tem odlokom dologi faktor dejavnosti - Kqejavnoest = 1.

Oprostitve in olajSave pri plagilu komunainega prispevka
Olajave za zavezance in oprostitve za plagilo komunalnega prispevka niso predvidene.

Upostevanje preteklih viaganj v komunalno opremo pri plaéitu komunalnega prispevka

Zni¥anje komunalnega prispevka zaradi minulih vlagan; investitorjev v komunalno opremo, kadar je
ugolovijeno, da so investitorji v preteklosti sami financirali izgradnjo posamezne komunalne
infrastrukture.,

V primeru OPPN Smartno jug — 2.del tega primera ni.

Indeksiranje stroSkov opremljanja

{zradunana vrednost Cy in Cy velja na dan 31. oktober 2011. Obradunski stroki opremljanja stavbnih
zemljis& se pri izratunu komunalnega prispevka na dan izratuna revalorizirajo z indeksi cen za ostalo



nizko gradnjo, ki jih objavlja ZdruZenje za gradbeni$tvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije, pod
»gradbena dela - ostala nizka gradnja«.

10. &len

(1) Investitorji morajo pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja za komunalno infrastrukturo placati
sorazmerni del komunalnega prispevka Obéini Smartno pri Litiji ali skleniti z Ob&ino Smartno pri
Litiji pogodbo o opremijanju za izgradnjo komunalne infrastrukture,

(2) Investitorji morajo infrastrukturo zgraditi, zanjo pridobiti uporabno dovoljenje in jo predati Obgini
Smartno pri Litiji oz. upravljalcem posamezne infrastrukture.

(3) Osnova za odmerno odlotbo je Program opremljanja stavbnih zemlji¢ za gradnjo na obmocju
OPPN Smartno jug - 2.del, ki ga je izdelalo podjetie MATRIKA, Andrej Novak s.p., ParadiZ 3,
Trebnje, z datumom junij 2010, &t. projekta PO-003/2011-SMA.

(4) Program opremljanja je na vpogled na Ob¢&ini Smartno pri Litiji.

Vi. NAMENSKA PORABA SREDSTEV KOMUNALNEGA PRISPEVKA
11. &len

Zbrana sredstva komunalnega prispevka obéina namensko porabi za pripravo in opremljanje stavbnih
zemlji&¢ s komunalnimi in drugimi objekti ter napravami sekundarnega omreZja na obmodju.

VIl. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

12, &len

Ta odlok za&ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu Obgine Smartno pri Litiji.

Stevilka: 352-1/2010
Smartno pri Litiji, dne

Zupan
Obgine Smartno pri Litiji
Milan tzlakar



